Uchwala Nr XXV1I/178/13
RADY GMINY STERDYN
z dnia 27 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Sterdyh na lata 2014 - 2018”.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sterdyn na lata
2014-2018” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sterdyn.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

mgripz. Adam Géral



Zatacznik do uchwaty Nr XXVI/178/13
Rady Gminy Sterdyn
z dnia 27 grudnia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA’MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY STERDYN
na lata 2014-2018

I. Mieszkaniowy zaséb gminy

—

. Mieszkaniowy zasob gminy stanowia nastgpujace lokale bedace wlasnoscig gminy:

1) budynek poszkolny w Kielpincu - 3 lokale
2) budynek Osrodka Zdrowia w Sterdyni - 2 lokale
3) budynek poszkolny w Paderewku - 2 lokale
4) budynek przy ul. Nadrzecznej w Lebiedziach - 4 lokale

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 369,88 m?

3. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza 4 lokale socjalne o Iacznej powierzchni
uzytkowej 80 m?.

4. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:
» 5 lokali — stan dobry

» 2 lokale — stan $redni

* 4 lokale — stan zadowalajacy

Polozenie lokalu mieszkalnego |Powierzchnia Liczba izb |Stan techniczny
uzytkowa
1 |Kielpiniec (budynek poszkolny) |79 3 dobry
2 |Kielpiniec (budynek poszkolny) {49 3 dobry
3 |Kielpiniec (budynek poszkolny) |53 3 dobry
4  |Sterdyn ul. Seroczynska 1 55 4 dobry
(budynek Osrodka Zdrowia)
Sterdyn ul. Seroczynska 1 38,88 3 dobry
(budynek Os$rodka Zdrowia)
Paderewek (budynek poszkolny) |54 4 $redni
Paderwek (budynek poszkolny) |41 2 $redni
Polozenie lokalu socjalnego Powierzchnia Liczba izb |Stan techniczny
uzytkowa
1 |Lebiedzie, ul. Nadrzeczna 20 2 zadowalajacy
2 |Lebiedzie, ul. Nadrzeczna 20 2 zadowalajacy
3  |Lebiedzie, ul. Nadrzeczna 20 2 zadowalajacy
4  |Lebiedzie, ul. Nadrzeczna 20 2 zadowalajacy




Uzyte w zestawieniu okre$lenia oznaczaja:

IL

stan dobry — lokale w okresie objgtym prognoza nie wymagaja napraw

stan éredni — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy naprawi,
konserwowaé lub wymieni¢

stan zadowalajacy — elementy konstrukcji s3 w $rednim stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowac¢ lub wymienié

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Sterdyn z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Sterdyn ulegaé bedzie zmianie w wyniku

sprzedazy lokali mieszkalnych
Gmina SterdydA w latach 2014-2018 nie przewiduje budowy nowych budynkow
mieszkalnych

. Do lokali socjalnych zalicza sie 4 lokale na ul. Nadrzecznej w Lebiedziach. Stan techniczny

budynku wymaga remontu i modernizacji — ocieplenia/oszalowania budynku z zewnatrz,
wymiany okien i drzwi, wykonanie lazienki i wc.

W pozostalych lokalach mieszkalnych nie przewiduje si¢ przeprowadzenia modernizacji
oraz kapitalnych remontéw w kolejnych latach, lecz biezace naprawy i remonty wynikajace
w trakcie eksploatacji.

Gmina Sterdyn w latach 2014-2018 prowadzi¢ bgdzie politykg mieszkaniowa w taki sposob,
aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali.

. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkéw wskazuje na koniecznos¢ poprawy warunkéw w 4 lokalach socjalnych przy
ul. Nadrzecznej w Lebiedziach, a w szczego6lnosci:

- oszalowanie/ocieplenie budynku

- wymiana stolarki okienne;j

- wykonanie tazienki i we

W latach 2014-2018 planuje si¢ remont lokali mieszkalnych zgodnie z zestawieniem
tabelarycznym w rozdziale VIIL

Realizacja remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2014-2018 bedzie kontynuowana sprzedaz budynku poszkolnego w Kielpincu
z 3 lokalami mieszkalnymi i budynku poszkolnego w Paderewku z 2 lokalami
mieszkalnymi.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane s ze wzgledu na:
potozenie budynku, polozenie lokalu w budynku, wyposazenie lokalu w urzadzenia
techniczne, instalacje i ich stan oraz ogélny stan techniczny budynku.

2. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego
budynku, utrzymania zieleni, w tym koszty utrzymania czystosci oraz oplaty za energi¢



VI

VIIL.

1)
2)

3)

cieplng i elektryczng zuzyta w zwiazku z eksploatacja pomieszczen wspdlnego
uzytkowania.

4. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja lokalu
oplat niezaleznych od witasciciela, a mianowicie: oplaty za dostawy do lokalu energii, wody
oraz odbidr $ciekow i ptynnych - w przypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawcg ustug.

5. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace czynsz najmu:
1) czynniki podwyzszajace czynsz:
a) lokal wyposazony w instalacj¢ wodng — 5%,
b) lokal wyposazony w instalacje wodna, instalacj¢ kanalizacyjng lub lokalne urzadzenia
kanalizacyjne (szamba) — 15%,
c) lokal wyposazony w 1azienke lub tazienkg¢ z WC — 5%,
d) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — 15 %,
2) czynniki obnizajace czynsz:
a) usytuowanie lokalu na poddaszu — 10%,
b) lokal w budynku potozonym poza miejscowoscia bedaca siedzibg gminy — 5%,
c) lokal w budynku bedagcym w ogélnym ztym stanie technicznym wymagajacy
remontu kapitalnego — 10%.

6. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50 %
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Wéjt moze na wniosek najemcy zastosowaé obnizki czynszu w sytuacji, gdy dochod
miesigczny przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza:

1) 40 % najnizszej emerytury — obnizka o 20 % naleznego czynszu,

2) 30 % najnizszej emerytury — obnizka o 30 % naleznego. Czynszu.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdza
Wojt.

2. Wéjt moze powierzy¢ zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy kierownikom jednostek organizacyjnych gminy.

3. W ramach sprawowanego zarzadu i administracji zarzadzajacy pobiera czynsz i inne
oplaty zwigzane z wynajmem lokali.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem
beda $rodki pieniezne:

przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczeg6lne lata,

uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — z czynszéw za lokale
mieszkalne,

inne srodki np. pozyczki, dotacje.



VIIL

Wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na Kkoszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji, koszty zarzadu, wydatki

inwestycyjne.
Lata objete Koszty w tys. zl
programe |Razem
m Biezaca Remonty Modernizacje Inwestycje Razem

eksploatacja |biezgce

2014 - 2 - - 2
2015 - 10 10 - 20
2016 - 10 - - 10
2017 - - 20 - 20
2018 - 10 - - 10

IX.Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i realizacj¢

gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Przewiduje si¢ nastepujace dziatania zmierzajgce do poprawy gospodarowania komunalnym

zasobem mieszkaniowym:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

2) poprawe warunkow i standardu lokali,

3) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod

budownictwo mieszkaniowe.

mgr‘z"z". Adam Géral




