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STAROSTA SOKOtOWSKI Sokotéw Podlaski, 18 pazdziernika 2023 r.

G.661.6.31.2021
DECYZIA

o zatwierdzeniu projektu scalenia gruntéw obiektu ,Ratyniec” sktadajgcego sie z obrebéw Nowy
Ratyniec, Stary Ratyniec i Zale$, gmina Sterdyn w zakresie wydzielonych drég

Na podstawie art. 27 ust. 3 i 4, ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1197 t.j.) oraz art. 104 § 1i 2, art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. art. 775 ze zm.)

orzekam

1) zatwierdzam projekt scalenia gruntéw obiektu ,Ratyniec” sktadajacego si¢ z obrebéw Nowy
Ratyniec, Stary Ratyniec i Zale$, gmina Sterdyn, w czesci dotyczacej drég dojazdowych do
gruntéw rolnych i le$nych, przewidzianych do zagospodarowania poscaleniowego,
oznaczonych w projekcie scalenia jako dziatki ewidencyjne nr 16-1, 16-2, 16-3, 23-1, 23-2, 28-
1, 28-2 o tacznej powierzchni 8,2846 ha, uwidocznionych na mapie obszaru scalenia drég
stanowigcej zatacznik nr 1 do decyzji oraz w rejestrze szacunku poréwnawczego gruntow
wydzielonych pod drogi w wyniku scalenia,

2) nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowe]j wykonalnosci.

Uzasadnienie

Scalenie gruntéw obiektu ,Ratyniec” sktadajgcego sie z obrebow Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec
i Zale$, gmina Sterdyn przeprowadzono na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r . o scalaniu
i wymianie gruntow zwanej dalej Ustawa

Podstawgq prac scaleniowych byly zatozenia do projektu scalenia gruntéw, stanowigce zatacznik do
wniosku o przyznanie pomocy na realizacje operacji ,Scalenie zagospodarowanie poscaleniowe
gruntéw obiektu ,, Ratyniec” sktadajacego sig z obrebéw Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec, Zales, gmina
Sterdyn , powiat sokotowski.” w ramach poddziatania ,Wsparcie na inwestycje zwigzane z rozwojem,
modernizacja i dostosowywaniem rolnictwa i le$nictwa” objetego Programem Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014-2020. W ramach zadania, oprdcz sporzadzenia projektu scalenia gruntéw, do
wykonania przewidziano zagospodarowanie poscaleniowe, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt. 9 lit a
ustawy, obejmujgce budowe i przebudowe drdég dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych oraz
dojazdéw do zabudowan. Srodki na realizacje operacji, w tym na zagospodarowanie poscaleniowe,
zostaly okre$lone w umowie o przyznaniu pomocy nr 00008-6502-UM0700010/22 z dnia 25 marca
2022 r.

Organ administracji publicznej zatatwia sprawy poprzez wydanie decyzji. Zgodnie z trescia przepisu
art. 104 § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego decyzje rozstrzygajg sprawe co do jej
istoty w catosci lub w czesci albo w inny sposdb konczg sprawe w danej instancji.

Majgc na uwadze harmonogram prac okreslony w zestawieniu rzeczowo — finansowym operacji
pn. ,Scalenie i zagospodarowanie poscaleniowe gruntow obiektu ,Ratyniec” sktadajacego sie
z obrebéw Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec, Zale$, gmina Sterdyn, powiat sokotowski”, a takze
nieprzekraczalnos$¢ terminu zakonczenia i rozliczenia tego projektu do dnia 30 czerwca 2025 r.
koniecznym jest, aby organ prowadzacy postepowanie scaleniowe wydat decyzje czeSciowa, dotyczaca
zatwierdzenia projektu scalenia obejmujacego zakresem drogi przewidziane do zagospodarowania



poscaleniowego, co umozliwi wczedniejszg realizacje prac zwigzanych z ich zaprojektowaniem,
nastepnie budowa i przebudowa.

Postgpowanie scaleniowe dla obiektu ,Ratyniec” wszczete zostato postanowieniem Starosty
Sokotowskiego z dnia 21 lutego 2022 r., nr G.661.6 3.2021 na wniosek wiascicieli gruntéw, ktérych
taczny obszar gospodarstw przekroczyt potowe powierzchni projektowanego obszaru scalenia.

Na podstawie art. 10 ust.1 Ustawy do wykonania szacunku gruntéw oraz opracowania projektu
scalenia gruntéw zostat upowazniony pracownik Mazowieckiego Biura Geodezji i Urzadzer Rolnych
w Ostrofece, geodeta uprawniony w zakresie scalern Mirostaw Kowalski.

Starosta Sokotowski w drodze obwieszczenia w dniu 26 paZdziernika 2022 r. zawiadomit
uczestnikéw scalenia o czynnosciach i harmonogramie prac w ramach postepowania scaleniowego
polegajgcych na ustaleniu przebiegu granic obszaru scalenia. Z czynnosci tych zostaly sporzadzone
protokoty ustalenia przebiegu granic.

Na zebraniu ogélnym w dniu 22 marca 2022 r. uczestnicy scalenia zostali zapoznani z zatozeniami
do projektu scalenia, poszczegélnymi etapami prac scaleniowych, przebiegiem postepowania
administracyjnego w sprawie scalenia, zostali tez poinformowani o potrzebie i zasadach powotania
zespotu do spraw scalen i komisji scaleniowej.

Na podstawie art. 33a ust.1 Ustawy ustalono skfad zespotu do spraw scalen. Starosta Sokotowski
postanowieniem nr G.661.6.8.2021/6 z dnia 16 maja 2022 r. powotat zespét do spraw scalert zwany
dalej Zespotem petnigcym funkcje rady uczestnikow scalenia. W sktad zespotu weszto 16 oséb.

Zesp6t na zebraniu w dniu 13 wrzesnia 2022 r. podjat uchwale w sprawie ustalenia zasad szacunku
gruntéw, nastepnie uczestniczyt w opracowaniu tych zasad jako organ opiniodawczy.

Na zebraniu w dniu 5 stycznia 2023 r. Zesp6t uznat, ze projekt ustalenia szacunku zostat wykonany
poprawnie i moze by¢ przedmiotem wytozenia.

W dniach 10-14, 16-21, 23-24 stycznia 2023 r. nastapito wytozenie do publicznego wgladu
wynikéw oszacowania gruntéw, lasdéw i innych upraw specjalnych, o czym uczestnicy zostali
powiadomieni w drodze obwieszczenia. W okresie tym uczestnicy scalenia mogli réwniez sktadaé
zyczenia i propozycje co do sposobu wydzielenia gruntéw w zamian za dotychczas posiadane
w szczegblnosci w zakresie ich lokalizacji. W okresie wytozenia uczestnicy scalenia mieli tez mozliwo$é
wnoszenia zastrzezen do projektu szacunku. W zwigzku z tym, ze zaden z uczestnikéw scalenia nie
whniost zastrzezen, w dniu 25 stycznia 2023 r. Zesp6t podjat uchwate w sprawie zgody na dokonany
szacunek poréwnawczy gruntéw obiektu Ratyniec zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy.

Zarzadzeniem Starosty Sokotowskiego nr 2/2023 z dnia 11 stycznia 2023 r. zostata powotana
komisja scaleniowa zwana dalej Komisjg petnigca funkcje doradcze.

Na podstawie zatwierdzonego szacunku poréwnawczego gruntéw, z uwzglednieniem zatozen do
projektu scalenia oraz zyczer uczestnikdw, co do sposobu wydzielenia gruntéw w zamian za dotychczas
posiadane, przy udziale Komisji petnigcej funkcje doradcze zostat opracowany projekt scalenia
gruntéw w zakresie drég planowanych do objecia zagospodarowaniem poscaleniowym.

Wykonawca scalenia opracowat projekt warunkdw objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych
w wyniku scalenia w zakresie drég. Na posiedzeniu komisji scaleniowej w dniu 15 czerwca 2023 r.
projektant scalenia zapoznat Komisje ze szczegétami projektu scalenia w zakresie drég oraz
z projektem warunkéw objecia w posiadanie. W warunkach objecia w posiadanie gruntéw
wydzielonych w wyniku scalenia pod drogi okreslono, ze wejscie w posiadanie wydzielonych drég
w nowych granicach nastgpi z chwilg uprawomocnienia sie decyzji. Natomiast w sprawie terminu
usuniecia nieoszacowanych drzew, krzewdw, ogrodzen, kamieni i innych przedmiotéw z gruntéw
wydzielonych pod drogi gminne, ktére przypadajg Gminie Sterdyri jako uczestnikowi scalenia nastgpi
nie poézniej niz do 31 stycznia 2024 r. Komisja ocenita, ze projekt moze byé okazany uczestnikom
scalenia. W dniu tym odbyto sie réwniez zebranie uczestnikéw scalenia, na ktérym nastgpito okazanie



wyznaczonego ha gruncie projektu scalenia w zakresie projektowanych drog oznaczonych w projekcie
numerami 16-1, 16-2, 16-3, 23-1, 23-2, 28-1, 28-2 o facznej powierzchni 8,2846 ha planowanych do
objecia zagospodarowaniem poscaleniowym.

Uczestnicy scalenia gruntéw zostali pouczeni, ze w terminie 14 dni od dnia okazania projektu
scalenia gruntéw obejmujgcego obszar zaprojektowanych drég, moga zgtasza¢ na pismie Staroscie
Sokotowskiemu zastrzezenia do tego projektu (art. 24 ust. 1 ustawy).

Oswiadczenia w sprawie projektu scalenia w zakresie drég wniesli Marianna Kruza, Marcin
Kruza, Urszula Kursa, Marian Pytel, Jadwiga Kuteska, Irena Maliszewska, ktdre zostaty potraktowane
jako zastrzezenia do projektu scalenia.

W dniu 18 lipca 2023 r. zwotane zostato posiedzenie Komisji opiniujacej zastrzezenia do projektu
scalenia w zakresie drég. O zebraniu zostali zawiadomieni uczestnicy scalenia, ktorzy ztozyli
zastrzezenia.

1. Paristwo Marianna Kruza, Marcin Kruza, Urszula Kruza jako wspdtwtasciciele dziatki 137
pofozonej w obrebie Nowe Mursy zarzucili, ze biednie ustalono jej granice migedzy obrebami,
wyznaczone punkty geodezyjne sg w odlegtosci 2,5 m od granicy uzytkowania.

Komisja zapoznata sie z zastrzezeniami wtascicieli dziatki nr 137 potozonej w obrgbie Nowe Mursy.
Obecna na posiedzeniu komisji Marianna Kruza podtrzymata swoje zarzuty. Przyjeta do wiadomosci
wyjasnienia wykonawcy scalenia dotyczace sposobu ustalenia granicy dziatek nr 137 i 136 potozonych
w obrebie Nowe Mursy z projektowang drogg gminng nr 23-371 potozong w Starym Ratyncu.
Ostatecznie zaakceptowata ustalong granice pod warunkiem, ze zostang ustalone pozostate granice
dziatek nr 136, 137 a nastepnie sprostowane ich powierzchnie w ewidencji gruntéw i budynkéw,
informacja o zmianie powierzchni zostanie przestana do organu podatkowego. W zwigzku z powyzszym
Komisja postanowita pozostawi¢ projekt scalenia bez zmian. Wykonawca scalenia dokonat ustalenia
pozostatych granic w/w dziatek.

2. Pan Marian Witold Pytel zarzucit, ze btednie ustalono granice miedzy obrebami Nowe Mursy
a Stary Ratyniec, twierdzac ze przydrozna kapliczka stoi w Nowych Mursach a nie w Starym Ratynicu.

Skfadajacy zastrzezenia (prawidtowo zawiadomiony) nie stawit sig na posiedzenie komisji. Granica
miedzy obrebami Nowe Mursy i Stary Ratyniec zostata ustalona na podstawie danych ewidencyjnych,
wg ktérych kapliczka potozona jest na terenie obrebu Stary Ratyniec. Komisja po zapoznaniu
z zastrzezeniami uznata je za bezzasadne.

3. Wspotwiascicielka dziatki 46 Pani Irena Maliszewska, nie wrazita zgody na przesunigcie drogi
powiatowej kosztem jej siedliska.

Komisja zapoznata sie z zastrzezeniami i ustalita, ze dotycza przebiegu granicy z drogg powiatowa.
Obecna na posiedzeniu witascicielka dziatki nr 46 zostata poinformowana, Ze zastrzezenia na tym
etapie sa bezzasadne, poniewaz okazany projekt dotyczy drég gminnych przewidzianych
do zagospodarowania, w zwigzku z czym projekt pozostawiono bez zmian.

4. Pani Jadwiga Kuteska wspétwtascicielka dziatek miedzy innymi nr 232, 233, 234, 235, 236/1, 295,
219 przylegajacych do drogi stanowigcej dziatke nr 371 zarzucita, ze poszerzenie projektowanej drogi
nie nastagpito rownomiernie po jej obu stronach i w sgsiedztwie dziatki nr 389 nie zostat ten warunek
zachowany.

Pani Jadwiga Kuteska podtrzymata swoje stanowisko ztozone w zastrzezeniu. Zawnioskowata
o zaprojektowanie drogi nr 371 o szerokosci 12 m réwniez na wysokosci dziatki nr 389. Komisja
zapoznafa sie z zastrzezeniami i wyjasnieniami wykonawcy projektu scalenia i zawnioskowata aby
granice przy tej dziatce zaprojektowac 1 m za istniejgcym ogrodzeniem.

Starosta Sokotowski zapoznat sie z opinig komisji, dokonat w dniu 25 lipca 2023 r. ogledzin
w terenie w obecnosci komisji i zainteresowanych uczestnikow scalenia, uznat, ze projekt nalezy



pozostawi¢ bez zmian. Wyjasnit, ze granice dziatki nr 46 zaprojektowano po istniejagcym ogrodzeniu
a wiasciciele otrzymajg stosowng doptate.

Natomiast proponowane przez komisje przesunigcie granicy dziatki nr 389 o 1 m poza
ogrodzenie w kierunku budynku spowoduje, ze tak zaprojektowana granica utrudni korzystanie
z tego budynku. Starosta uznata, ze projekt scalenia nalezy pozostawic bez zmian.

Zgodnie z art. 17 ust. 3 ustawy o scaleniu i wymianie gruntéw, grunty wydzielone na cele
miejscowej uzytecznosci publicznej tj. pod nowe drogi i poszerzenie istniejgcych drég, wymienionych
w sentencji niniejszej decyzji oznaczonych numerami 16-1, 16-2, 16-3, 23-1, 23-2, 28-1, 28-2
przechodzg na wtasnos$¢ Gminy Sterdyn z dniem, w ktérym decyzja stanie sie ostateczna.

Rozliczenie i wyptaty odszkodowan za grunty zajete na poszerzenie tych drég nastapi w decyzji
zatwierdzajgcej projekt scalenia pozostatej czesci obiektu.

Starosta Sokofowski przed wydaniem decyzji ogtosit w drodze obwieszczenia 0 mozliwoéci
wypowiedzenia sie¢ uczestnikow scalenia, co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan na zasadach okreélonych w ustawie o scalaniu i wymianie gruntéw. Zgodnie z art.9 i art. 10
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium
postgpowania. W terminie okre$lonym w ogtoszeniu nr G.661.6.31.2021/1 z dnia 02.08.2023r. nie
whiesiono uwag w sprawie.

Na podstawie art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego decyzji, od ktdrej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla
zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkim stratami bad? tez ze wzgledu na inny interes
spoteczny lub wyjatkowo wazny interes strony.

W przypadku, gdy Starosta — beneficjent pomocy finansowej, nie osiggnie celu operaciji, jakim jest
m.in. przebudowa drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych w miejscowoéci Nowy Ratyniec,
Stary Ratyniec i Zale$ pomoc finansowa podlega zwrotowi w cato$ci.

Zatem z uwagi na wazny interes spoteczny jakim jest konieczno$¢ zrealizowania zagospodarowania
poscaleniowego oraz rozliczania prac zwigzanych z zagospodarowaniem w nieprzekraczalnym terminie
do 30.06.2025 r., niniejszej decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Biorac pod uwage, po rozwazaniu stanu prawnego i faktycznego sprawy oraz stwierdzeniu, ze:

1. Uczestnicy scalenia mieli zapewniony udziat w kazdym ze stadiéw prowadzonej procedury co
zapewnito im wplyw na przyjete rozwigzania projektowe;

2. Projekt scalenia w zakresie projektowanych drég zostat opracowany racjonalnie pod wzgledem
gospodarczym i zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa i zatozeniami do projektu
scalenia;

3. Spetniona zostafa obligatoryjna przestanka, okre$lona w art. 27 ust. 1 Ustawy, stanowigca, ze
projekt scalenia gruntéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego okazaniu wiekszo$é
uczestnikéw scalenia nie zgtosita do niego zastrzezenr;

- orzekam jak w sentencji decyzji.



Pouczenie:
Niniejsza decyzje o zatwierdzeniu projektu scalenia podaje do wiadomosci przez:

1. Wywieszenie na okres 14 dni od dnia 26 paZdziernika 2023 r. w lokalu Urzedu Gminy Sterdyn
i na tablicach ogtoszen wsi Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec, Zale$
2. Zamieszczenie na stronie internetowej Starostwa Powiatowego i wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Starostwie Powiatowym w Sokotowie Podlaskim;
3. Z chwilg uptywu wskazanego wyzej terminu, decyzje uwaza si¢ za dorgczong wszystkim
uczestnikom scalenia;
4. Od decyzji stuzy stronom prawo wnlgsmma odwolama do Wojewody Mazowieckiego za
posrednictwem Starosty Sokorowsklego w term|me 14 dnl od daty jej doreczenia;

Zataczniki: X __' '_ /

1. Mapa obszaru scalenia

Otrzymuja:

1) Sottys wsi: Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec, Zales (celem publicznego ogtoszenia — tablica
ogtoszen)

2) Urzad Gminy Sterdyn (celem publicznego ogtoszenia — tablica ogtoszen)

3) Starostwo Powiatowe (celem publicznego ogtoszenia — tablica ogtoszen, Biuletyn Informacji
Publicznej).

4) a/a






