UCHWALA NR XXVI1/132/2017
RADY GMINY STERDYN
z dnia 19 czerwca 2017 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.),
Rada Gminy Sterdyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki opracowania: ,.Ocena aktualnosci studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn”, stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki opracowania, o ktorym mowa w § 1 oraz opini¢ Gminnej Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej powotanej przez Wéjta Gminy Sterdyn, postanawia sie:

1) uzna¢ nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sterdyn uchwalonego w dniu 9 grudnia 1999 r. (Uchwata Nr
X1/75/99), w zakresie wigkszosci zapisow.

2) uzna¢ aktualno$¢ wiekszosci zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego na terenie Gminy Sterdyn, uchwalonego przez Rade
Gminy 19 lutego 2008 r. (Uchwata Nr XIV/75/08) i ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym
Woj. Mazowieckiego Nr 131, poz. 4599.

§ 3. 1. W zwiazku z uznaniem nieaktualnosci studium uwarunkowan, o ktérym mowa w § 2
pkt 1, zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Sterdyn do podjecia dziatan zmierzajacych do zmiany
tego opracowania.

2. W zakresie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 2 pkt 2, lub sporzadzenia nowych planéw, zobowigzuje sie Wéjta Gminy Sterdyn do
podj¢cia dziatan zmierzajacych do okreslenia zakresu i kolejnosci sporzadzania projektow
tych plandéw, z uwzglednieniem zglaszanym przez inwestoréw potrzeb oraz mozliwosci
finansowych ich wykonania.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sterdyn.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazirgw:licz;k



Sterdyn, dnia 19 czerwca 2017 r.

UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Gminy Sterdyn w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Sterdyn

W oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Wéjt Gminy Sterdyn dokonat oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Sterdyn. Analizie
poddano dokumentacje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, uchwalonego w roku 1999 oraz miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcy na terenie gminy oraz wydane na podstawie planu w latach 2010 - 2016
pozwolenia na budowg oraz wydane takze w tym okresie decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Stosownie do zapiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przeprowadzona ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Sterdyn zostala przedstawiona Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora na posiedzeniu w dniu 20 marca 2017 r. pozytywnie
zaopiniowala przedtozony dokument.

Zgodnie z przedlozong ocena stwierdza sie, iz uchwalone w dniu 9 grudnia 1999 r.
przez Rade Gminy Sterdyn i obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w wiekszosci jest niezgodne z przepisami ustawy z dnia 23
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, innymi aktami prawa oraz
aktualnym stanem zagospodarowania gminy. Niezbedne jest opracowanie nowego dokumentu
zgodnie z wymogami ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) oraz w ustawie o rewaloryzacji z dnia 9
pazdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
w roku 2008 w oparciu o aktualnie obowigzujgcg ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi potrzeba wprowadzania zmian
w szerokim aspekcie. Zglaszane przez inwestoréw problemy moga by¢ rozwigzane poprzez
wprowadzenie niewielkich zmian w tym planie i na niewielkich pod wzgledem powierzchni
terenach. Zakres tych planéw oraz kolejnos¢ ich sporzadzania okresli Wo6jt Gminy Sterdyn z
uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy.
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ZALACZNIK
DO UCHWALY NR XXVI/132/2017
RADY GMINY STERDYN
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OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
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PRZESTRZENNEGO GMINY STERDYN
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CZESC1 - INFORMACJE WSTEPNE
1. Wykonaweca i zespol autorski

Dokumentacja ,,Ocena  aktualnosci  Studium  uwarunkowan i  kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego — oraz — miejscowych  plandéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn” zostala opracowania w Zakltadzie Planowania Przestrzennego
i Badan Ekologicznych EKOS Henryk Kot z/s w Siedlcach, na podstawie umowy zawartej
pomigdzy Woéjtem Gminy Sterdyn, a firma EKOS. Wykonawcg dokumentacji jest mgr
Henryk Kot, a gléwnym projektantem mgr inz. arch. Andrzej Bakiera, posiadajacy
uprawnienia urbanistyczne nr 1060/90.

2. Podstawa, cel i zakres opracowania oceny aktualnego stanu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn oraz planéw
miejscowych |

Podstawa prawna opracowania oceny aktualnego stanu dokumentéw planistycznych
gminy Sterdyn, w szczegélnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych, jest art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.). Zgodnie z ww. art. wojt
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. W analizie takiej uwzglednia si¢ decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym, wydanych przez
odpowiednie organy oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Podstawowym celem niniejszej dokumentacji jest ocena stanu dokumentow
planistycznych w zakresie ich aktualnosci i realizacji potrzeb inwestycyjnych na terenie
gminy, przebiegu procesow inwestycyjnych oraz dalszych potrzeb w tym zakresie.

Zakres dokumentacji obejmuje nizej wymienione czesci w formie tekstu:

- czg$¢ | - informacje wstepne,

- czgs¢ 11 - ocena opracowan, programow i strategii rozwoju wymagajacych

uwzglednienia w dokumentach planistycznych gminy Sterdyn,

- czgs¢ 111 - cena aktualnosci studium uwarunkowan gminy Sterdyn,

- ¢z¢$¢ IV - ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Sterdyn,
- czg$¢ V - ocena inwestycji realizowanych na podstawie wydawanych w latach 2010-
2016 pozwolen na budowe,

- c¢zgs$¢ VI - ocena inwestycji realizowanych na podstawie wydawanych w latach 2010-
2015 decyzji o warunkach zabudowy,

- czg$¢ VII - taczna ocena inwestycji realizowanych w gminie Sterdyn w latach 2010-

2016,
- czgs¢ VIII - ocena polityki przestrzennej gminy Sterdyn — wnioski koncowe.



3. Materialy wyjsciowe i akty prawa
3.1. Dokumentacje i opracowania dotyczgce gminy Sterdyn

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn.
Uchwata Rady Gminy Sterdyn Nr X1/75/99 z dnia 9 grudnia 1999 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn. Uchwala Rady Gminy z dnia 19
lutego 2008 r. Nr XIV/75/08. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 131, poz. 4599).

Strategia rozwoju gminy Sterdyn na lata 2016-2025. Zatacznik do uchwaty Nr X1/59/15 Rady
Gminy Sterdyn z dnia 29.12.2015 r.

Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Sterdyn. Uchwata Rady Gminy
Sterdyn Nr XV/86/16 z dnia 15 czerwca 2016 .

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Sterdyn. Uchwata Nr X/54/15 Rady Gminy
Sterdyn z dnia 15 XI 2015 r.

Program Ochrony Srodowiska Gminy Sterdyn na lata 2004-2011. Urzagd Gminy Sterdyn.

Gminny program opieki nad zabytkami gminy Sterdyn na lata 2015-2018. Urzad Gminy
Sterdyn.

3.2. Dokumentacje i opracowania dotyczqce powiatu sokotowskiego

Strategia rozwoju powiatu sokotowski na lata 2016-2025. Zalacznik do uchwaly Nr
XII/73/2015 Rady Powiatu Sokotowskiego z dnia 21.12.2015 r. Starostwo Powiatowe w
Sokotowie Podlaskim.

Strategia rozwoju powiatu sokotowskiego na lata 2005-2015. Zespot Monitorujacy ds.
Dokumentéw Programowych Powiatu Sokolowskiego. Starostwo Powiatowe w
Sokotowie Podlaskim.

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Sokolowskiego na lata 2006-2008. Uchwata Nr
XXXIX/251/2006 Rady Powiatu Sokotowskiego z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Plan rozwoju sieci drog powiatowych w powiecie sokotowskim na lata 2016-2025. Zalacznik
Nr 1 do uchwaty Nr 184/2016 Zarzadu Powiatu Sokotowskiego z dnia 14.11.2016 r.
Starostwo Powiatowe w Sokotowie Podlaskim.

Plan rozwoju sieci drog powiatowych w powiecie sokotowskim na lata 2016-2025. Zalgcznik:
Mapa drég powiatowych na terenie powiatu sokotowskiego. Starostwo Powiatowe w
Sokotowie Podlaskim.

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Sokotowskiego na lata 2008-2011 z
perspektywa na lata 2012-2015.

3.3. Dokumentacje i opracowania dotyczqce wojewodztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 7 lipca 2014 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze,
Warszawa 2013 r.

Program ochrony $rodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z
uwzglednieniem perspektywy do 2018 r. Warszawa 2012 r.



Program Matej Retencji dla Wojewodztwa Mazowieckiego. Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Mazowieckiego. 2008.

3.4. Dokumentacje i opracowania regionalne

Plan Ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr 20 z dnia 8.08.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. Nr 172, poz.
6757 ze zm.).

Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka Bug. RZGW, Warszawa, 2015.

Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnego
Bugu PLB140001 w wojewodztwie mazowiecl;(im. Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Warszawie. 2013.

Dokumentacja Planu Zadan Ochronnych obszaru specjalnej ochrony siedlisk Ostoja
Nadbuzanska PLH140011 w wojewddztwie mazowieckim. Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Warszawie. 2013.

3.5. Wybrane akty prawa

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakoéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27.10.2008 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 198, poz. 1226).

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r. poz. 778 ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).



CZESC I - OCENA OPRACOWAN, PROGRAMOW I STRATEGII
ROZWOJU WYMAGAJACYCH UWZGLEDNIENIA W DOKUMENTACH
PLANISTYCZNYCH GMINY STERDYN

4. Opracowania dotyczace gminy Sterdyn

4.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Ze wzglgdu na podstawowe znaczenie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w ksztaltowaniu polityki przestrzennej, aktualny
stan tego dokumentu uchwalonego w roku 1999 oraz potrzeby jego ponownego opracowania i
uchwalenia, opisano w czesci III niniejszej dokumentacji.

4.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyri

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest prawem lokalnym na podstawie
ktorego sa wydawane pozwolenia na budowe. Bardziej szczegdlowe informacje o
uchwalonym w roku 2008 planie gminy Sterdyn, podano w czesci III niniej szej dokumentacji.

4.3. Strategia rozwoju gminy Sterdyri na lata 2016-2025

Waznym i nowym dokumentem okreslajacym dalsze kierunki rozwoju jest ,,Strategia
rozwoju gminy Sterdyn na lata 2016-2025”, uchwalona przez Rady Gminy Sterdyn w dniu
29.12.2015 r. (Uchwata Nr X1/59/15). W strategii opisano metodologie i zasady tworzenia
strategii rozwoju gminy, okreslono charakterystyke gminy, m.in. $rodowisko naturalne,
obszary chronione i walory historyczno—kulturowe. Szeroko opisano strefe aktywnosci
spolecznej, stan gospodarki, infrastrukture techniczng i budzet gminy. Przeprowadzono
analizg SWOT okreslajgc mocne i stabe strony gminy Sterdyn oraz jej dalsze szanse rozwoju i
zagrozenia. Okreslono wizj¢ i misj¢ dalszego rozwoju gminy do roku 2025 definiujac je:

Gmina Sterdyn — gmina przyjazna mieszkancom i inwestorom, z rozwijajaca sie
infrastrukturg spoleczng oraz techniczng, na obszarze ktorej przestrzegana jest zasada
zrownowazonego rozwoju w kazdym aspekcie zycia.

Zapewnienie mieszkaficom gminy wysokiej jakosci zycia poprzez tworzenie warunkow
do powstawania nowych miejsc pracy i skuteczne zaspokajanie ich potrzeb z
wykorzystaniem mozliwosci finansowania rozwoju ze $rodkéw Unii Europejskie;j.

Zdefiniowano cel nadrzedny i cel gléwny rozwoju goimy oraz opisano 14 celow
strategicznych. W ramach kazdego z nich opisano takze cele operacyjne, ktére powinny byé
realizowane w przyjetych ramach czasowych, tj. do roku 2025. , Strategia rozwoju gminy
Sterdyn na lata 2016-2025” jest waznym dokumentem okreslajacym i wytyczajagcym dalszy
rozwdj gminy, a jego ustalenia nalezy uwzgledni¢ w nowym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz przygotowywanych nowych planach
zagospodarowania przestrzennego.



4.4 Utrzymanie czystosci i porzqdku na terenie gminy Sterdyn

Waznym dokumentem regulujagcym gospodarke odpadami jest Uchwata Nr XV/86/16
Rady Gminy Sterdyn z dnia 15 czerwca 2016 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Sterdyn. W zalgczniku do uchwaty okreslono podstawowe
wymogi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci, m.in:
czgstotliwosé i sposdb pozbywania si¢ odpadéw komunalnych i nieczystosci ciektych z terenu
nieruchomosci oraz z terendéw przeznaczonych do uzytku publicznego, rodzaje i minimalng
pojemnos$¢ pojemnikow przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych, warunki
rozmieszczenia tych pojemnikéw i ich utrzymania w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym, wymagania wynikajace z wojewddzkiego planu gospodarki
odpadami, obowigzki 0s6b utrzymujacych zwierzgta domowe, majace na celu ochrone przed
zagrozeniem lub wuciagzliwoscig dla ludzi oraz przed =zanieczyszczeniem terendow
przeznaczonych do wspoélnego uzytku, wymagania utrzymywania zwierzat gospodarskich na
terenach wylaczonych z produkcji rolniczej, obszary podlegajace obowigzkowej deratyzacji
oraz terminy jej przeprowadzania.

Ustalenia zawarte w ww. Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Sterdyn, powinny by¢ uwzglednione w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  oraz  przygotowywanych  nowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

4.5. Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Sterdyn

W dniu 15 XI 2015 r. Rady Gminy Sterdyn uchwalita Plan gospodarki niskoemisyjnej
dla gminy Sterdyn (Uchwala Nr X/54/15). Gtéwne tezy programu zawarto w dokumentacji:
»Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Sterdyn”, w ktdérej zawarto m.in. informacje o
wynikach bazowej inwentaryzacji emisji dwutlenku wegla na obszarze gminy Sterdyn,
potencjale redukcji emisji COa, celach strategicznych i szczegdétowych planu gospodarki
niskoemisyjnej, przewidywanym harmonogramie dziatan, monitoringu i ewaluacji realizacji
planu oraz zrédla finansowania planu. Podstawowe zalozenia ,Planu gospodarki
niskoemisyjnej dla gminy Sterdyn” nalezy uwzgledni¢ w przyjmowanych przez Rade Gminy
dokumentach planistycznych.

4.6. Program ochrony srodowiska gminy Sterdyn na lata 2004-2011

»~Programu ochrony s$rodowiska gminy Sterdyn” jest dokumentem ulatwiajgcym
osiagniecie trwatego i zrbwnowazonego rozwoju gminy, w szczegolnosci w zakresie ochrony
przyrody i $rodowiska. Nadrzgdnym celem tego programu jest okreslenie tzw. polityki
ekologicznej w gminie, a istotng funkcjg — jest takze spelnianie wymogdéw w zakresie
realizacji polityki ekologicznej takze na poziomie powiatu, wojewddztwa i panstwa. Cele
programu przyjetego w roku 2004 do realizacji przewidywaty:

- zachowanie oraz odtwarzanie rodzimego bogactwa przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych,



- ochrong zasobow i poprawe jakosci wod podziemnych i powierzchni ziemi,
- ochrong zasobow wod powierzchniowych, poprawe ich jako$ci i zapobieganie
zanieczyszczeniu,
- poprawe stanu czystosci terendw i zapobieganie zanieczyszczeniu powierzchni ziemi,
- poprawe jakosci powietrza atmosferycznego,
- wzrost wiedzy spoteczenstwa o stanie srodowiska naturalnego, jego zagrozeniach oraz
sposobach przeciwdziatania zagrozeniom,
- wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkancow oraz poprawa komunikacji spotecznej
w zakresie ochrony i racjonalnego wykorzystania zasobow naturalnych gminy.
Cele te nadal pozostajg aktualne, a kolejnos$¢ realizacji wyznaczanych zadan w
programie ochrony Srodowiska gminy Sterdyn, nalezy definiowa¢ w kolejnych dokumentach
przyjmowanych na nast¢pne lata i realizowa¢ w miar¢ mozliwosci budzetowych gminy.

4.7. Gminny program opieki nad zabytkami gminy Sterdyn na lata 2015-2018

W roku 2014 opracowano i przyjeto ,,Gminny program opieki nad zabytkami gminy
Sterdyn na lata 2015-2018”. Jest to obszerny dokument opisujacy aktualny stan zabytkow,
uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne ochrony dziedzictwa kulturowego oraz strategiczne
cele polityki gminy w zakresie opieki nad zabytkami. Podano charakterystyke zasobow i
opisano stanu dziedzictwa i krajobrazu kulturowego oraz pelny wykaz zabytkéw objetych
prawnymi formami ochrony. Zdefiniowano priorytety w zakresie opieki nad zabytkami gminy
Sterdyn oraz okreslono kierunki dziatan w zakresie opieki nad zabytkami. Dokumentacja ta
powinna postuzy¢ do weryfikacji i uaktualnienia informacji zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn. Nalezy je takze
uwzgledni¢ w nowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5. Opracowania dotyczace powiatu sokolowskiego

5.1. Strategia rozwoju powiatu sokotowskiego na lata 2016-2025

Pierwsza Strategia rozwoju powiatu sokotowskiego zostata opracowana na lata 2005-
2015. Aktualnie obowiazujgcy strategie opracowano w roku 2015 i dokument ten obejmuje
lata 2016-2025. Zostat uchwalony przez Rade Powiatu Sokotowskiego w dniu 21.12.2015 r.
(Uchwata Nr XI1/73/2015). Jest to wazny dokument okreslajacy dalszy rozwdj powiatu
sokotowskiego, w tym poszczegélnych gmin. W obszernym opracowaniu opisano m.in.:
srodowisko przyrodnicze powiatu, strefe spoleczna i gospodarczg, infrastrukture techniczna,
analizg SWOT oraz przewidywana strategie rozwoju powiatu.

Wiele podstawowych zatozen w zakresie celow strategicznych i celow szczegbtowych
strategii rozwoju powiatu sokotowskiego, odnosi si¢ do poszczegdlnych gmin, w tym do
gminy Sterdyn. W szczegélnosci dotyczy to ochrony przyrody i rozwoju turystyki
kwalifikowanej i innej w pasie nadbuzanskim. Dolina Bugu zajmuje znaczng czg¢$¢ gminy
Sterdyn. W zakresie przebudowy drég powiatowych w gminie Sterdyn uwzgledniono zadania
okreslone w Planie rozwoju sieci drég powiatowych w powiecie sokotowski (4 drogi
powiatowe).
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Ustalenia zawarte w Strategii rozwoju powiatu sokotowskiego na lata 2016-2025,
nalezy uwzgledni¢ w nowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn.

5.2. Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Sokotowskiego na lata 2006-2008

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Sokolowskiego na lata 2006-2008 zostal
opracowany w roku 2006 1 przyjety Uchwala Nr XXXIX/251/2006 Rady Powiatu
Sokotowskiego w dniu 26.10.2006 r. Byl uszczegétowieniem zapiséw Strategii rozwoju
powiatu sokolowskiego obowiazujacej w latach 2006-2008. Oba dokumenty nie sg aktualnie
obowigzujace. W roku 2015 Rada Powiatu Sokotowskiego uchwalita opisang powyzej nowa
Strategi¢ rozwoju powiatu sokolowskiego na latach 2016-2025.

5.3. Plan rozwoju sieci drég powiatowych w powiecie sokotowski na lata 2016-2025

Plan rozwoju sieci drég powiatowych w powiecie sokotowski zostal uchwalony przez
Zarzadu Powiatu Sokotowskiego z dnia 14.11.2016 r. (Uchwala Nr 184/2016). W
dokumencie opisano cele planu rozwoju sieci drég powiatowych, sposoby finansowania,
aktualny stan drég powiatowych w roku 2016, wydatki inwestycyjne jakie poniesiono na
drogi powiatowe w latach 2007 — 2014 oraz inwestycje drogowe planowane na lata 2016 —
2025. W Planie rozwoju sieci drég powiatowych na lata 2016-2015 przewidywane sa
nastepujace inwestycje w gminie Sterdyn:

- przebudowa drogi kategorii powiatowej nr 3907W na odcinku Sterdyn — Biatobrzegi;

- przebudowa drogi kategorii powiatowej nr 3908 W na odcinku Paderewek — Lazow;

- przebudowa drogi kategorii powiatowej nr 3906 W na odcinku Nowa Wie$ Kosowska

— Grady — Lebiedzie od km 3+433 do km 8+833;

- przebudowa mostu wraz z dojazdami przez rzeke¢ Cetynia w km 9+900 drogi kategorii

powiatowej nr 3907W na odcinku Biatobrzegi — Matejki.

5.4. Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Sokolowskiego na lata 2008-
2011 z perspektywq na lata 2012-2015

W roku 2008 opracowano dokument: ,,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla
Powiatu Sokolowskiego na lata 2008-2011 z perspektywa na lata 2012-2015”, zawierajacy
obszerng charakterystyke s$rodowiska przyrodniczego, opis monitoringu srodowiska,
zagrozenia, kierunki dziatan oraz priorytety, cele i zadania programu. W programie okreslono
wiele zadan, z ktorych wigekszos$¢ powinna by¢ realizowana na poziomie gmin.

6. Opracowania dotyczgce wojewdodztwa mazowieckiego

Podstawowe opracowania dotyczace Wojewodztwa Mazowieckiego obejmuja: Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego w roku 2014, Strategia Rozwoju Wojewoddztwa
Mazowieckiego do 2030 roku przyjete w roku 2013, Program ochrony s$rodowiska
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Wojewoddztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.
z roku 2012 oraz Program Malej Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego z roku 2008.
Ponadto zostato opracowanych wiele projektow, planéw rozwoju i programéw branzowych w
skali woj. mazowieckiego, np. transportu, energetyki, rolnictwa itd. Ustalenia zawarte w tych
dokumentach nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach planistycznych sporzgdzanych na potrzeby
gminy Sterdyn.

6.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety
uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.

Zgodnie z ustaleniami Planu woj. mazowieckiego, niemal cata gmina Sterdyn (z
wyjatkiem obrebow Nowy Ratyniec, Stary Ratyniec i Zales) wchodzi w granice tzw. pasma
przyrodniczo-kulturowego obejmujacego doling Bugu wraz z terenami przylegtymi. Granice
tego pasma nalezy uwzgledni¢ w dokumentacji studium uwarunkowan.

W zakresie rozwoju systemu transportowego w ww. planie przewidywane jest
utrzymanie i biezgce remonty drogi krajowej nr 63, przechodzacej przez gmine Sterdyn (i
miejscowos¢ gminng) na kierunku pétnoc-potudnie. W planie nie przewiduje sie budowy
nowych ponad regionalnych tras komunikacyjnych.

W zakresie dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspélczesnej w planie woj.
mazowieckiego nie wyznaczono w granicach gminy Sterdyn szczegdlnych obiektow lub
terenow. W granicach calego woj. mazowieckiego obowigzujg ustalenia ogélne, m.in. takie
jak:

e ochrona regionalnego krajobrazu architektonicznego: rewitalizacje wiejskiego
dziedzictwa kulturowego (np. obszary osadnictwa olederskiego, drobnoszlacheckiego),

* rewitalizacja i zabezpieczanie uktadow ruralistycznych,

* ochrong dziedzictwa archeologicznego,

e ochrona miejsc zwigzanych z walkami narodowo-wyzwolenczymi,

* zachowanie réznorodnosci kulturowej regionu: pielegnowanie tradycji i lokalnego
folkloru w powigzaniu z zasobami dziedzictwa materialnego,

* popularyzacj¢ i zwigkszanie dostgpnosci do zasobéw dziedzictwa, w tym wprowadzanie
nowych form zwiedzania zabytkéw, wykorzystanie nowych technologii (digitalizacja
Zasobow).

Obszar gminy Sterdyn w planie woj. mazowieckiego jest okreslony jako preferowany do
rozwoju turystycznych funkcji wypoczynkowych, gléwnie turystyki przyrodniczej i
kwalifikowanej. W gminie Sterdyn szczegélne znaczenie posiada patac Ossolinskich w
Sterdyni. Obiekt zostal odrestaurowany i jest uzytkowany jako Palacowe Centrum
Konferencyjne Patac Ossolifiskich — Sterdyn.

W zakresie $rodowiska przyrodniczego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego uwzgledniono obszary przyrodnicze prawnie chronione, ktore
czgsciowo sg oznaczone w dokumentacji studium uwarunkowan gminy Sterdyn.

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 2z zakresu
gospodarki wodnej, na terenie gminy Sterdyn nie wyznaczono nowych zadan. Obiektem o
znaczeniu lokalnym jest oddany do uzytku kilka lat temu zalew na Zbuczynce. Caty obszar
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gminy jest preferowany do zwigkszenia retencji wodnej. Moze to nastepowaé poprzez
budowg innych matych zbiornikow retencyjnych oraz poprzez zalesianie gruntéw rolnych nie
przydatnych lub mato przydatnych do produkeji rolnej (gtéwnie nieuzytki i grunty orne klasy
VI i VIz). W studium uwarunkowan z roku 1999 wyznaczono grunty rolne proponowane do
zalesienia, natomiast nie okreslano lokalizacji innych matych zbiornikow retencyjnych.
Aktualne potrzeby w zakresie zalesiania gruntéw rolnych stabej jakosci okreslono w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn z roku 2008.

Duza czg$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w granicach doliny Bugu, objetej réznymi
formami ochrony (Nadbuzanski Park Krajobrazowy, obszary Natura 2000). Wyznaczanie
nowych gruntéw do zalesien w granicach tych obszaréw musi uwzglednia¢ uwarunkowania

przyrodnicze i ustalenia planu ochrony NPK oraz planéw zadan ochronnych dla obszaréw
Natura 2000.

6.2. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku zostata opracowana i
przyjeta przez Samorzad Woj. Mazowiéckiego w roku 2013. Jest obszernym dokumentem
okreslajacym m.in. diagnozg potencjalu woj. mazowieckiego, cele i scenariusze rozwoju,
zamierzenia strategiczne, przewidywane kierunki dziatan oraz system realizacji strategii. Np.
w zakresie potencjatu turystycznego Sterdyn zostata okreslona jako miejscowosé o walorach
turystycznych. Gmina Sterdyn znajduje si¢ w pasmie przyrodniczo-kulturowym doliny Bugu
o duzych mozliwosciach rozwoju turystyki, co nalez uwzgledni¢ w dokumentach
planistycznych gminy.

6.3. Program ochrony srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 7
uwzglednieniem perspektywy do 2018 r.

Program ochrony s$rodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z
uwzglednieniem perspektywy do 2018 r., opracowany w roku 2012, zawiera obszerny opis
aktualnego stanu ochrony zasobow przyrodniczych wojewodztwa, jakosci Srodowiska i
kierunki dziatan systemowych. W zakresie strategii dzialania opisano cele i priorytety
ekologiczne oraz harmonogram realizacji dzialan przewidywanych na lata 2011-2014 z
perspektywa do roku 2018.

6.4. Program Malej Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego

Zgodnie z Programem Matej Retencji dla Wojewodztwa Mazowieckiego, na terenie
gminy Sterdyn nie przewiduje si¢ budowy zbiornikow zaporowych o powierzchni powyzej 20
ha oraz zbiornikow przegradzajacych koryto rzeki o wysokosci pigtrzenia powyzej 4 m.
Dotychczas zbudowano zbiornik rekreacyjny na Buczynce w Sterdyni, ktory zapewnia
potrzeby mieszkancow gminy w tym zakresie. Nie wyklucza to budowy innych matych
zbiornikéw petnigcych funkcje retencji wody, zgodnie z zapisami ogdlnymi studium
uwarunkowan dotyczacymi gospodarki wodne;j.

(
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7. Opracowania regionalne i tematyczne

7.1. Plan Ochrony Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego

W dniu 8.08.2006 r. Wojewoda Mazowiecki wydat rozporzadzenie Nr 20 w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2006 r. Nr 172, poz. 6757 ze zm.). W planie okreslono ogélne i szczegétowe cele ochrony
wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz walorow krajobrazowych.
Okreslono takze sposoby zagospodarowania wyr6znionych kategorii terenu w zaleznosci od
ich waloréw przyrodniczych oraz granice tych terendéw. W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z roku 1999 uwzgledniono granice
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, ale dokumentacja ta nie
uwzglednia ustalen zatwierdzonego w roku 2006 planu ochrony NPK.

7.2. Plany zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 obejmujgcych doline dolnego
Bugu

W roku 2013 opracowano plany zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000
obejmujacych doling dolnego Bugu: obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnego Bugu
PLB140001 oraz obszar specjalnej ochrony siedlisk Ostoja Nadbuzafiska PLH140011.
Obszary te obejmujg pétnocno-wschodnia czes¢ gminy Sterdyn, w pasie przylegajacym do
rzeki Bug. Granice tych obszaréw nalezy uwzglednié w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ze wzgledu na bardzo wysokie walory
przyrodnicze doliny Bugu, w ww. dokumentach wprowadzono wiele ograniczen w zakresie
gospodarczego wykorzystywania tych terenéw, ktére nalezy uwzgledni¢ w dokumentach
planistycznych gminy.

7.3. Obszary zagrozenia powodziowego

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat mapy zagrozenia powodziowego oraz
mapy ryzyka powodziowego dostepne na stronie internetowej: www:isok.gov.pl/imap. W
przypadku gminy Sterdyn dotyczy to terenéw polozonych w dolinie Bugu oraz w dolince
niewielkie cieku uchodzacego do Bugu — rzeki Cetyni. Granice obszaréw zagrozenia
powodziowego winny by¢ okreslone zaréwno w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jak tez w planach miejscowych.
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CZESC III - OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STERDYN

8. Ranga studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
metoda oceny jego aktualnosci

Pierwsza edycja ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn” zostata opracowana w roku 1999, a studium uchwalone przez
Rade Gminy dnia 9 grudnia 1999 r. (Uchwata Nr X1/75/99). Przez okres 16 lat studium
okreslato polityke zagospodarowania przestrzennego gminy. Dotychczas dokumentacja
studium uwarunkowan nie byla zmieniana, w zwigzku z tym wymaga uzupelnienia i
uaktualnienia w bardzo wielu aspektach. Po roku 1999 opracowano wiele dokumentacii,
programOéw 1 planéw rozwoju na szczeblu gminnym, powiatowym, wojewddzkim i
krajowym, ktore nalezy uwzgledni¢ w nowej edycji Studium uwarunkowan.

Wymogi zmiany tego dokumentu wynikajg takze ze zmian legislacyjnych.
Obowiazujaca ustawa i planowaniu i zagospodarowana przestrzennym, okreslajaca m.in.
zakres Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zostata
uchwalona w roku 2003. W roku 2005 Polska stata sie czlonkiem Unii Europejskiej, co
pociggato za sobg m.in. wiele zmian legislacyjnych w prawie krajowym i wprowadzenie
nowych obszaréw prawnie chronionych systemu Natura 2000. Wszystkie ww. zmiany
determinuja konieczno$¢ opracowania Studium uwarunkowan z uwzglednieniem nowych
uwarunkowan przyrodniczych, gospodarczych, spotecznych, prawnych i innych.

Oceniajac  aktualno$¢  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sterdyn, przeanalizowano przepisy obowigzujace aktualnie w zakresie
planowania przestrzennego, w tym m.in. z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz dokumentéw programowych powiatu sokotowskiego i
gminy Sterdyn. Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy i tendencje w jej rozwoju na
podstawie wydawanych pozwolen na budowg¢ na podstawie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, wnioskow skladanych do urzgdu gminy, jak rowniez
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

9. Aktualnos$¢ studium w kontekscie przepiséw odrebnych, ustalenn dokumentow
zewnetrznych oraz strategicznych gminy Sterdyn

9.1. Zgodnos¢ ustalen studium z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn
uchwalone 9 grudnia 1999 r., zostato opracowane na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. W studium opisano uwarunkowania wynikajace z
obowigzujacych wowcezas przepisow, a w szczegdlnosci:

- przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw,

- wystgpowanie obszaréw chronionych na podstawie przepisow szczeg6lnych,
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- stanu i funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu

rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- prawa wiasnosci gruntéw, majacego zasadniczy wplyw na realizacj¢ proponowanych

kierunkéw polityki przestrzennej,

- jako$¢ zycia mieszkancow,

- zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Tekst studium uwarunkowan zostat opracowany w dwoch czesciach:

- tom I — diagnoza stanu istniejgcego,

- tom II — tekst studium zawierajacy opis uwarunkowan oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Czg$¢ graficzna sktada sie z mapy w skali 1:25.000.

Nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z roku 2003 okreslita w
art. 10 wymogi w zakresie dokumentacji studium w czgs$ciach dotyczacych uwarunkowan
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Liczne nowelizacje tej ustawy
wprowadzone w latach po6zniejszych, zmienialy takze wymagany zakres dokumentacji
studium uwarunkowan. Wymogi te zostaly doprecyzowane w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowaniu przestrzennym gminy (Dz. U. z 2004 r. poz. 1233).

W zwigzku z powyzszym, uchwalone w roku 1999 Studium uwarunkowar gminy
Sterdyri nie zawiera wymaganego aktualnie zakresu dokumentacji opisujacego stan
zagospodarowania przestrzennego, uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych, kulturowych
1 innych opisanych w studium oraz przedstawionych na zalaczniku graficznym na mapie
topograficznej w skali 1:25.000. Informacje te wymagaja uaktualnienia i poszerzenia do
zakresu zgodnego z aktualnie obwigzujacymi przepisami. Dotyczy to takze drugiej czesci
Studium uwarunkowan - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére wymagaja
uaktualnienia i uzupetnienia, zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi gminy.

9.2. Zgodnos¢ ustalen studium uwarunkowar z prrepisami odrebnymi

Przepisy dotyczgce ochrony przyrody i srodowiska

Na podstawie http://geoportal.gov.pl sprawdzono granice obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych wyznaczonych na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W studium
uwarunkowan gminy Sterdyn na rysunku w skali 1:25.000 okreslono przebiegi granic
nastepujacych obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

- Nadbuzanski Park Krajobrazowy,

- otulina Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,

- Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- projektowane rezerwaty przyrody.

W zwigzku z wejsciem Polski do Unii Europejskiej wyznaczono nowe obszary
podlegajace ochronie (Natura 2000):

- na podstawie dyrektywy siedliskowej wyznaczono (m.in. w granicach gminy Sterdyn)
Ostoj¢ Nadbuzanska obejmujaca doline Bugu,
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- na podstawie dyrektywy ptasiej wyznaczono (m.in. w granicach gminy Sterdyn)
Doling Dolnego Bugu,

Ponadto utworzono inne obiekty podlegajace ochronie, ktérych lokalizacja, opisy i
zasady ochrony powinny by¢ zawarte w Studium uwarunkowan gminy Sterdyn. Nalezy
zweryfikowaé przebiegi granic wszystkich obszaréw prawnie chronionych oraz lokalizacje
innych obiektow podlegajacych ochronie.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu, zostata ogtoszona w Dz. U. z 2015 r. pod. poz.
1777. W art. 7 ww. ustawy wprowadzono zmiany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zmiany zakresu sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmieniono pkt
3 nadajac mu brzmienie:

., 3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego”
Ponadto dodano pkt 4a w brzmieniu:

. 4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”,
W art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmieniono pkt
1 nadajac mu brzmienie:
,, 1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego”,
Zapis ten zostal zmieniony w ustawie z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
pod. poz. 1777) i jego aktualne brzmienie jest podane w tab. 1.
Ponadto zmieniono pkt 3 nadajagc mu brzmienie:
,,3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)

Ustawa z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji zostala ogtoszona w Dz. U. z 2015 r. pod.

poz. 1777. W art. 41 ww. ustawy wprowadzono szereg zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zmiany dotyczace trybu i zakresu
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zmiany dotycza m.in. poszerzenia (w stosunku do dotychczasowych ustalen ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zakresu potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy, w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne,
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¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej i spolecznej,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
W zmianie ustawy poszerzono zakres analizy sporzadzanej na potrzeby studium
uwarunkowan dotyczacej bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a okreslonych w

dodanych ust. 5-7 w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 1. Ocena zgodnosci ustalenn w obowigzujacym studium w zakresie wymogéw art. 10
ust. 1, 21 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w ustawie o planowaniu i Ocena :
L.p. : : Uwagi
zagospodarowaniu przestrzennym zgodnoSci
Zgodnie z art. 10 ust. 1 w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w
szczegolnosci z:
1 dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i Wymaga
uzbrojenia terenu; uaktualnienia
2 | stanu fadu przestrzennego i wymog6w jego ochrony; Wymaga
uaktualnienia
3 | stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej Wymaga
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow uaktualnienia
wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i | i poszerzenia
krajobrazu kulturowego;
4 | stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Wymaga
kultury wspéiczesnej; uaktualnienia
4a | rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie Do Uzupehi¢ na etapie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy uzupetnienia | przeprowadzania zmiany
granic krajobrazow priorytetowych; studium
5 | warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony Wymaga
ich zdrowia; uaktualnienia
6 | zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; Wymaga
uaktualnienia
7 | potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy; Czg$ciowo | Wymaga poszerzenia o:
zgodne, do | a) analizy ekonomiczne,
uaktualnienia | Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne,
¢) mozliwosci finansowania
przez gming sieci komunika-
cyjnej i infrastr. technicznej i
spoleczne;j,
d) bilansu terenéw przeznacz.
pod zabudowe.
8 | stanu prawnego gruntow; Wymaga
uaktualnienia
9 | wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na Wymaga
podstawie przepiséw odrebnych; uaktualnienia
10 | wystgpowania obszar6w naturalnych zagrozen Wymaga
geologicznych; uaktualnienia
1T | wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz Czg$ciowo | Uzupetni¢ na etapie przepro-
zasobow wod podziemnych; zgodne, do | wadzania zmiany studium,
uzupenienia | zgodnie z ustawg Prawo
geologiczne i gornicze (Dz.U.
22011 r. nr 163, poz. 981 ze
zm.) w zakresie zbiornikow
wod podziemnych.
12| wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na Wymaga
podstawie przepiséw odrebnych; uaktualnienia
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13

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

Wymaga
uaktualnienia

14 | zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow Czgéciowo
publicznych. zgodne, do
uzupetnienia
15 | wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j Czgéciowo
zgodne, do
uzupetnienia
Zgodnie z art. 10 ust. 2 w studium uwzglegdnia si¢ w szczegdlnosci:
1 bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym Do Uzupehi¢ na etapie
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: uzupetnienia | przeprowadzania zmiany
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz studium
W przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wyfaczone spod zabudowy;
2 | Uchylony na podstaw ustawy o rewaloryzacji Nieaktualny
(Dz.D. z2015 r. poz. 1777);
3 | obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, Wymaga
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu uaktualnienia
kulturowego i uzdrowisk;
4 | obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i Wymaga Zgodnie z dokumentacja:
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j; uaktualnienia | Gminny program opieki
nad zabytkami.
5 | kierunki rozwoju system6éw komunikacji i infrastruktury Wymaga
technicznej; uaktualnienia
6 | obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu Wymaga
publicznego o znaczeniu lokalnym; uaktualnienia
7 | obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu Wymaga
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z uaktualnienia
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1;
8 | obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie Wymaga
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na | uaktualnienia
podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomofdci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
9 | obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ Wymaga
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym | uaktualnienia
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
10 | kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej Wymaga
przestrzeni produkcyjnej; uaktualnienia
11 | obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary Wymaga
osuwania si¢ mas ziemnych; uaktualnienia
12 | obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu Wymaga
kopaliny filar ochronny; uaktualnienia
13 | obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz Zgodne
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady
14 | obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, Wymaga
rekultywacji lub remediacji; uaktualnienia
14a | obszary zdegradowane; Wymaga

uaktualnienia
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15 | granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych; Wymaga
uaktualnienia

16 | obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci Wymaga
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania uaktualnienia
wystepujacych w gminie

Zgodnie z art. 10 ust. 5 w studium uwzglednia sie:
(na podstawie art. 41 ustawy o rewitalizacji — Dz.U. z 2015 r. poz. 1777)

1 bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Do Uzupeki¢ na etapie
uzupetnienia | przeprowadzania zmiany
studium

Ww. zakres analiz nalezy przeprowadzi¢ po przystgpieniu do zmiany aktualnie
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn. Winno to nastgpi¢ po stwierdzeniu braku mozliwosci realizacji na terenie gminy
zamierzen inwestycyjnych, ktore nie bytyby zgodne z aktualnie obowigzujacym studium
uwarunkowan. Na podstawie przeprowadzonej analizy, ktérej wyniki zawarto w niniejszej
dokumentacji, okreslono, ze zachodzi potrzeba sporzadzenia nowej dokumentacji studium
uwarunkowan, ze wzglgdu na wiele zmian jakie zaszly na terenie gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, nowych obszaréw i obiektéw prawnie chronionych oraz
nowych potrzeb inwestycyjnych. Termin przystapienia do zmiany studium uwarunkowan,
okresli Rada Gminy na wniosek Wojta Gminy Sterdyn.

W swietle ww. zapisow, uchwalone w roku 1999 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn, jest aktualne w niewielkim zakresie, w
poréwnaniu z wymagamy okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz innych przepiséw. Szczegdlowy zakres
wymaganego uzupetnienia podano w tab. 1.

Nowa dokumentacja Studium uwarunkowan gminy Sterdyn powinna uwzgledniaé
zaréwno aktualne wymagania zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak tez nowe potrzeby inwestycyjne gminy.

9.3. Programy i strategie rozwoju gminy Sterdyri

Po roku 1999 opracowano kilka dokumentéw okreslonych jako programy lub strategie
rozwoju gminy Sterdyn w zakresie ogélnego rozwoju gminy, ochrony s$rodowiska i
gospodarki Sciekowej. Wyszczegdlniono je w rozdz. 4, gdzie takze oméwiono potrzebe
uwzglednienia ustalen tych dokumentéw w nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn.

10. Analiza aktualnosci ustalen studium w kontekscie zmiany uwarunkowan i
zachodzgcych zmian w zainwestowaniu gminy

W ostatnich latach na trenie gminy Sterdyn nie zaszly istotne zmiany w
uwarunkowaniach przyrodniczych, gospodarczych czy spotecznych. Jak wykazano w rozdz.
18 1 19, w ktérych okreslono procesy inwestycyjne zachodzace na podstawie wydawanych
pozwolen na budowg oraz decyzji o warunkach zabudowy, zmiany w zainwestowaniu gminy
polegaly gléwnie na rozwoju zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz zabudowy
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gospodarczej. Rocznie budowanych (lub rozbudowywanych) jest $rednio 33 obiekty, co w
skali gminy nie jest duzo. Obiekty takie sa lokowane najczgsciej w obrebie juz istniejacej
zabudowy lub na jej obrzezach. Powoduje to niewielki wzrost powierzchni terendow
zabudowanych.

W zwigzku z tym, ze w studium uwarunkowan wyznaczono znaczne powierzchnie
przeznaczone do zabudowy (gtéwnie mieszkalnej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej), w
wigkszosci na terenach dobrze skomunikowanych i posiadajacych podstawowg infrastrukture
techniczng, potrzeby inwestycyjne mieszkancow gminy beda w najblizszych latach pod tym
wzgledem zapewnione, ale uwzgledniajgc fakt, ze studium uchwalono w roku 1999,
niezbgdne jest przeprowadzenie analiz w zakresie potrzeb inwestycyjnych i wyznaczenie
nowych terenéw budowlanych na etapie sporzadzania studium uwarunkowan gminy.

CZESC 1V - OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STERDYN

11. Ocena planu miejscowego obejmujgcego teren gminy Sterdyn uchwalonego w roku
2008

Na podstawie uchwaly Nr 1I/11/02 Rady Gminy w Sterdyni z dnia 4 grudnia 2002 r. w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Sterdyn oraz uchwaty Nr XX/131/05 z dnia 22 marca 2005 r. o zmianie uchwaly w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn. Plan zostat uchwalony 19 lutego 2008 r. (uchwata Rady Gminy Sterdyn nr
XIV/75/08) i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 131, poz. 4599 w dniu 1.08.2008 r.
Sktada si¢ z nastgpujacych czesci:

- tekst planu,

- rysunki planu w skali 1:1000 obejmujace 20 miejscowosci w granicach zabudowy z jej
poszerzeniami,

- rysunki planu w skali 1:5000 obejmujace 25 miejscowosci w granicach
poszczegdlnych obrgbdw, na ktérych wyznaczono granice gruntow wytaczonych z zabudowy
oraz granice gruntéw przeznaczonych do zalesienia.

W planie wyznaczono wiele kategorii terenéw o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania, m.in.:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW — tereny zabudowy wielorodzinne;j,
b) MN — tereny zabudowy jednorodzinne;j,
¢) ML — tereny zabudowy letniskowe;j,
2) tereny ustug i zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;,
b) US — tereny sportu i rekreacji,
¢) UZ — tereny zabudowy ustug ochrony zdrowia,
d) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,
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e) UK - tereny zabudowy ustug kultury,
f) UKs — tereny zabudowy ustug sakralnych,
g) KS — tereny ustug obstugi komunikacji drogowe;,
3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j:
a) PU — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;j,
4) tereny uzytkowane rolniczo:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) RU — tereny produkcji rolnej i obstugi produkcji rolne;j,
c¢) R —tereny rolne,
d) RE — tereny rolne pelnigce funkcj¢ korytarza ekologicznego,
5) tereny zieleni i wod powierzchniowych:
a) L — lasy,
b) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
¢) ZC — cmentarze,
d) WS — tereny wdd powierzchniowych,
6) tereny komunikacji drogowe;:
a) KDG — droga gléwna,
b) KDZ — droga zbiorcza,
c) KDL — droga lokalna,
d) KDD - droga dojazdowa,
e) KDW — tereny dr6g wewngtrznych,
f) KPJ — ciagi pieszo-jezdne,
7) tereny sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) W — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) K — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej,
¢) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych,
d) SN - linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV.

Dla wyréznionych kategorii terenéw w planie okreslono zasady i sposoby
zagospodarowania, ktore w wigkszosci pozostajg aktualne.

W latach 2010-2016 wydano na podstawie tego planu miejscowego 165 pozwolen na
budowe. Dotyczyly one gléwnie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wraz z elementami
niezbednej infrastruktury oraz budynkéw i budowli gospodarczych zwiazanych z
prowadzeniem gospodarki rolnej. Mozna stwierdzi¢, ze w zdecydowanej wiekszosci ustalenia
planu pozostaja aktualne, a plan utatwil spelnienie potrzeb inwestycyjnych mieszkaficow
gminy. Pewne problemy stwarzaja ustalenia w zakresie powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zwartej zabudowy w centrum Sterdyni. Wskaznik ten ustalony dla terendéw
zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN na poziomie 50% powierzchni dzialki
budowlanej, przy niewielkich powierzchniach dzialek oraz gestej zabudowie, uniemozliwia
wprowadzanie dodatkowej zabudowy na juz istniejacych posesjach. Dla takich fragmentow
zabudowy (o relatywnie niewielkie powierzchni) wskazane jest wprowadzenie innego
wskaznika poprzez zmiang obowiazujacego planu miejscowego.
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12. Ocena aktualnie przygotowywanych planow miejscowych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn uchwalony 19 lutego
2008 r. (uchwata Rady Gminy Sterdyn nr XIV/75/08), obejmuje 20 miejscowosci w granicach
istniejacej zabudowy z planowanymi poszerzeniami. Na terenach poza granicami tego planu
moga by¢ wydawane decyzje o warunkach zabudowy. W latach 2010-2016 wydano 67 takich
decyzji. W zwigzku z tym, ze na podstawie ustalen planu oraz wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy, sa zapewnione potrzeby inwestycyjne na terenie gminy, nie zachodzi
aktualnie potrzeba przygotowywania nowych planow miejscowych. Jak podano w rozdz. 11,
moze zachodzi¢ tylko potrzeba zmiany okreslonych zapiséw w aktualnie obowigzujagcym
planie na terenach zwartej zabudowy miejscowosci gminne;j.

CZESCV - OCENA INWESTYCJI REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE
WYDAWANYCH W LATACH 2010-2016 POZWOLEN NA BUDOWE

13. Inwestycje realizowane na podstawie wydawanych w latach 2010-2016 pozwolen na
budowe

Pozwolenia na budowe wydawano na podstawie ustalen Miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn (Uchwata nr XIV/75/2008 z dnia
19.02.2008 r.). W tab. 2 podano wykaz pozwolen na budowe wydanych w latach 2010-2016
na podstawie ww. planu miejscowego. Na tej podstawie przeprowadzono analize
realizowanych inwestycji w gminie Sterdyn, pod wzgledem roku wydania pozwolenia, typu
inwestycji oraz lokalizacji inwestycji w poszczegdlnych miejscowosciach.

Tabela 2. Wykaz pozwolen na budowe dla inwestycji indywidualnych wydanych w latach
2010-2016 na podstawie Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn
(Uchwata Rady nr XIV/75/2008 z dnia 19.02.2008 r.).

Typ
inwe- Rodzaj inwestycji Wies Rok
stycji
A | Rozbudowa budynku mieszkalnego. Nowy Ratyniec 2010
M | Przebudowa ciagdéw pieszych. Sterdyn Osada 2010
A | Rozbudowa budynku mieszkalnego. Bialobrzegi 2010
M Pr_zebudqwa chqdmka wraz z przebudowg jezdni Sterdyfi Osada 2010
ulicy Kosciuszki.
A Budynfek mxeszkglny Jefinorqd21nny z przytaczem Lebiedzie 2010
wodociggowym i kanalizacyjnym.
A Budynek m.les’zlfaln,y z przydomowg Stare Mursy 2010
oczyszczalnig sciekéw, budynek gospodarczy.
Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
C budynku produkcyjnego na salg¢ weselna z Lebiedzie 2010
miejscami noclegowymi.
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Wykonanie robdt budowlanych i zmiana sposobu

C | uzytkowania czgsci budynku mieszkalnego na Sterdyn Poduchowna | 2010
zaklad fryzjerski.

B | Rozbiérka budynku inwentarskiego i sktadowego. | Paderewek 2010

A Ro.zbu.dowa b’u-derku mieszkalnego, budowa Nowy Ratysiec 2010
zbiornika na $cieki.

B | Budynek gospodarczy. Chadzyn 2010

C Po.zwolemc.: na uzytkowanie Zaktadu Mechaniki Sterdyn Osada 2010
Pojazdowe;.

B BuQ)fnek ipw.entarski,' p}y?a gnojowa, zbiorniki na ik 2010
gnojowke i nieczystosci ciekle.

E Silos na pasze BIN 60. Nowe Mursy 2010

& Budynfek mleszkglny z przyigczem Sterdyf Osalla 2010
wodociggowym i kanalizacyjnym.

B Bu.dyn.ek letn_lskowy, ,bl.ld}./nek gospoc.iarcgy, Eicsic 2010
zbiornik na nieczystosci ciekle, studnia wiercona.

B Budynek gospodarc'zy, zbiornik zamkm.e;ty na Sterdytt Poduehowna .| 3000
plynne odchody zwierzece, ptyta obornikowa.

A | Budynek mieszkalny jednorodzinny. Seroczyn 2010

P Stacja LPG z budynkiem obstugi i przytaczem Stelagi 2010
wodn-kanaliz.

X ?Clgéilzfinek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na Soweiki 2010

& B.udynek {n_leszkalny jednorodzinny, zbiornik na il 2010
nieczystosci.

M | Przebudowa chodnika przy ko$ciele w Sterdyni. Sterdyn Osada 2011

A | Budynek mieszkalny jednorodzinny. Sterdyn Osada 2011
Dwa silosy na zboze po 43 t. z podajnikiem S

5 kubetkowym posadowionych na ptycie zelbetowe;. B eow i

] Pozwolenie na uzytkowanie rozbudowanej czesci I hicde 2011
oczyszczalni.

B Budynek gospodarczy, stodota. Stare Mursy 2011

] Linia napowietrzna nN 0,4kV z przylaczem Bislobraent 2011
kablowym.
Rozbudowa budynku mieszkalnego

A | jednorodzinnego, rozbudowa budynku Nowe Mursy 2011
inwentarskiego, zbiornik na nieczystosci ciekle.

N Pozwolenie na uzytkowanie melioracji uzytkéw Lazow, Paderewek, 2011
rolnych. Kolonia Paderewek
Budynek inwentarski o obsadzie 15 DJP, ptyta do R

e sktadowania obornika, zbiornik na gnojéwke. e 08

A Budynek ml.eszrk‘alny jednorodzinny, przydomowa S 2011
oczyszczalnia $ciekow.

C | Budynek ustugowo-mieszkalny. Sterdyn Osada 2011
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w

C budynku patacu, oficynach, rzadcéwce patacu Sterdyn Poduchowna | 2011
Ossolinskich w Sterdyni.
R ;

B ozbudowa budynku gospodarczego ze zmiana B 2011

sposobu uzytkowania na mieszkalny jednorodz.
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Budynek inwentarski i zbiornik podziemny na

B ! Kielpiniec 2011
gnojowke.
Budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek .

2 gospodarczy, zbiornik na $cieki. Stelagi 2011

A B.udynek {n}es.zkalny jednorodzinny, zbiornik na Sk 2011
nieczystosci ciekte.
Budynek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na

A nieczystosci ciekte, budynek inwentarski, obora do | Dzigcioly Dalsze 2011
40 DJP.

B Budynek gospodarczy. Stary Ratyniec 2011

A B.udynek {n.les-zkalny jednorodzinny, zbiornik na Biatobrzegi 2011
nieczystosci ciekte.

C Pozwolenie na uzytkowal.ne bloku zywieniowego Sterdy Osada 2011
przy Szkole Podstawowe;j.

F Pozwolenie na uzytkowanie stacji LPG. Stelagi 2011
Rozbudowa budynku mieszkalnego g

A jednorodzinnego, zbiornik na nieczystosci ciekle. Chigglaph 2011

A | Rozbudowa budynku mieszkalnego. Kolonia Paderewek 2011

A Budyn.ek mleszkaln}/ Jeqnorodglnny z prgyl_qczem Serczy 2011
wodociggowym, zbiornik na nieczystosci ciekle.

B Przebudowa budynku obory, budynek gospodarczy Dziedioly Bltzsze 2011
na magazyn zywca.

B Zbiornik na gnojowke. Dziecioty Blizsze 2011

B Budynek gospodarczy, silos na kiszonke. Kolonia Paderewek 2011

A Budynek letl?lsk(?wy, zbiornik na nieczystosci Kiezie 2011
ciekte, studnia wiercona.

B Roz.b’udowa budynku inwentarskiego, zbiornik na Szweiki 2011
gnojowke.
Budynek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na .

i Scieki, stajnia, plyta obornikowa. ey s 2011

C erlana sposobu uzytkqwama pomieszczen Stexdyh Osada 2012
mieszkalnych na sklep i kottownig.

B | Budynek inwentarski do 12 DJP. Stelagi 2012

A B.udynek {n}es.zkalny jednorodzinny, zbiornik na S 2012
nieczystosci ciekle.

J Linia napowietrzna SN 15 kV, linia kablowa nN Seroczyn Kolonia, 2012
0,4 kV, stupowa stacja transformatorowa. Sterdyn Poduchowna

A Budynek letniskowy, zbiornik na nieczystosci Raniteficayk 2012
ciekte.

A B-udynek {n}es.zkalny jednorodzinny, zbiornik na Lazéw 2012
nieczystosci ciekle.

B Budynek gospodarczy. Lazow 2012

B Budynek sktadowy na maszyny i sprzgt rolniczy. Stary Ratyniec 2012
Budynek zamieszkania zbiorowego z

C przeznaczeniem na kwatery krotkiego Lebiedzie 2012
zakwaterowania, garaz, basen, zbiornik na scieki.

B | Rozbudowa budynku inwentarskiego. Zales 2012

A Rozbudowa budynku mieszkalnego, zbiornik na Nowy Ratyniec 2012

nieczystosci ciekte.
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Budynek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na

A ; i, Paderewek 2012
nieczystosci ciekle.

X I'Sgdlz/pek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na Nowy Ratyiec 2012
scieki.

B Roz'b’udowa budynku inwentarskiego, zbiornik na U et 2012
gnojowke.

A Rozbudowa budynku mieszkalnego, przebudowa AR 2012
budynku gospodarczego.

& Budynek mieszk'aln}./ jedno.rodzinn)t, !Ju.dynek Kamieiczyk 2012
gospodarczy, zbiornik na nieczystosci ciekle.

A | Przebudowa dachu budynku mieszkalnego. Sterdyn Osada 2012

A | Budynek mieszkalny jednorodzinny. Lebiedzie 2012

A ilil;ilzfinek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na i 2012

B Budynek gospodarczy. Sterdyn Poduchowna | 2012

E Budowa osmiu ZblOI’l"llkOW na pasz¢ typu Michat o Stcrdyh Polbichowna | 208
tadownosci 12,8 t kazdy.

M | Zjazd indywidualny z drogi nr 170. Sterdyn Osada 2012

N | Staw rybny. Lazéw 2012

C | Budynek konferencyjno-hotelowy ,,Czworaki”. Sterdyn Poduchowna | 2012

C Prngqdowa 1 zmiana sposobu uzytk. budynku rdvh Osti 2012
administracyjno-warsztatowego na sal¢ weselna.

A Budynek mleszk'aln}./ Jedno.rodzmn}i, pudynek Binlobizegt 2012
gospodarczy, zbiornik na nieczystosci.

M %g)z;z6d indywidualny z drogi gminnej o nr ew.  biodie 2013

B | Budynek gospodarczy na sprzet rolniczy Dzigcioty Blizsze 2013

C Roboty budowlane w budynku patacu oficyny Sieridsh Poduchowna | 20tk
prawej, lamusa.

N Robf)ty budowlano-remontowe kapliczki Sw. Sterdyfh Poduchowna | 2013
Floriana.
Nadbudowa, przebudowa, zmiana sposobu

C | uzytkowania budynku gospodarczego na kwatery | Lebiedzie 2013
krotkotrwatego zakwaterowania.

F | Sie¢ kanalizacji sanitarnej. ebicdaic Diceioly. | Shils

Blizsze

4 ?clil;ilz/irlek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na Vo 2013
Wewngtrzna instalacja gazu dla potrzeb budynku : :

A fhicszkaliegs. Biatobrzegi 2013

A | Rozbudowa, przebudowa budynku mieszkalnego. | Sterdyn Poduchowna | 2013
Budynek inwentarski, silos dwukomorowy, e i

3 zbiornik na $cieki, wiata. Dzigcioly Blizsze 2013
Sie¢ wodociggowa z przytaczem do budynku : :

F mieszkalnego. Bialobrzegi 2013
B e = : e

i s'clile 1zfine mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na Gy 2013
B o ; : e —

A s'clilglz]ine mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na Dbicciotonie s 2013
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B Budynek gospodarczy. Stare Mursy 2013

A I'lc?zb_udowa budynku mieszkalnego, zbiornik na Srwefi 2013
Scieki.

C Pozvaoleme.na ugytkowame budynku Lebiedzie 2013
zamieszkania zbiorowego.
Budynek inwentarski, zbiornik na gnojowke i .

B $cieki, studnia, plyta obornikowa. sty Paduehow | 3005

B Wiata drewniana. Sterdyn Poduchowna | 2014

A | Wewngtrzna instalacja w budynku mieszkalnym. Sterdyn Poduchowna | 2014
Przebudowa dachu budynku mieszkalnego,

A | ocieplenie budynku, zmiana sposobu uzytkowania | Dzigcioty Dalsze 2014
poddasza na mieszkalne.

B | Budynek gospodarczy. Stelagi 2014

B Rozbudowa budynku inwentarskiego. Grady 2014
Rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania

C budynku ustugowego na mieszkalny z ustugami Kietlpiniec 2014
agroturystycznymi.

N Staw. Seroczyn 2014

B Budynek 1nwentar§k1 c.io 70 DJI"z plyta gnojowa, Bt 2014
dwukomorowy zbiornik na gnojowke.

A ]ilix;llz/inek mieszkalny jednorodzinny, zbiornik na Sipie My 2014

A Budynek mleszk_aln}_' Jedno.rodzmny,, !JUfiynek Chadzgh 2014
gospodarczy, zbiornik na nieczystosci ciekle.

B Rozbudowa budynku inwentarskiego. Kamienczyk 2014

A Nadbudovya budynku mieszkalnego Lebiedzie 2014
jednorodzinnego.

E Rurocigg ttoczny. Dzigcioty Dalsze 2014

B | Budynek gospodarczy. Lazowek 2014

A | Rozbudowa budynku letniskowego. Kielpiniec 2014

F Sie¢ kanalizacji sanitarne;. Dzigcioty Dalsze 2014

P Zbiornik instalacji gazu dla potrzeb budynku Sterdyf Osada 2014
banku.

B Trzy ‘pudynkl gospodarcze, zbiornik na $cieki, Soweiki 2014
studnia kopalna.

A Zbiornik na sc¥ek1 z przylaczem kanalizacyjnym Lebiedzie 2014
do budynku mieszkalnego.

B | Rozbudowa budynku gospodarczego. Lazow 2014

A | Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodz. Stary Ratyniec 2014

B | Budynek gospodarczy, trzy zbiorniki na zboze. Kolonia Paderewek 2014

A | Rozbiérka budynku mieszkalnego. Sterdyn Osada 2014

A Rozbudowg buFIynku n.neszkalrrle'go. jednorodz., Stare Mursy 2014
budowa zbiornika na nieczystosci ciekle.

B Zbiornik na $cieki sanitarne. Lazow 2014

B Budynek gospodarczy. Kamienczyk 2014

E Silos na kiszonkg. Dzigcioly Dalsze 2014

A Bu'dyn.ek mlfes.zka_llny, bu_dynek gospodarczy, Fazbuek 2014
zbiornik na Scieki, studnia.

M | Przebudowa drogi z zatoka parkingowa. Sterdyn Osada 2014
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Pozwolenie na uzytkowanie budynku handlowo-

e Sterdyn Osada 2014
ustugowego.

] Lipia napowietrzna 0,4kV dla o$wietlenia i 2014
ulicznego.

F Dwa podziemne zbiorniki na gaz ptynny do Sterdys Poduchowna 2014
budynku hotelowego.

B Buc’ly'nelf 1qwentarsk1, silosy na kiszonkeg, zbiornik Kichninies 2015
na Scieki, silosy na paszg.

& ?Clilglzfinek mieszkalny jednorodz., zbiornik na A 2015

X E,h'ldy'nek mieszkalny jednorodz., zbiornik na AR 2015
scieki.

E Silos na zboze BIN 60. Chadzyn 2015
Stupowa stacja transformatorowa, linia 5

. napowietrzna SN i 0,4 kV. e i

C Pc?zwoleme na uzytkowanie budynku ustugowo- Bterdyh Ostlla 2015
mieszkalnego.

B Budynek gospodarczy. Lebiedzie 2015

] S}upovya stacja transformatorowa, sie¢ Sterdyn Osada 2015
napowietrzna SN.

% B.udynek {n.les'zkalny Jjednorodzinny, zbiornik na Nowy Rétyniec 2015
nieczystosci ciekle.

C Pozwolemg na uzytkowanie budynku.” Sterdys Poduchowna | 2015
konferencyjno-hotelowego ,,Czworaki”.

C POZ\.Jvoleme.na u;ytkowame budynku E ohiodile 2015
zamieszkania zbiorowego.

B | Budynek gospodarczy, wiata. Lebiedzie 2015

B Budynek gospodarczy, waga samochodowa. Seroczyn 2015

B | Rozbidrka stodoty. Lebiedzie 2015

A Ro'zbu_dowa 1.nadbud(’)v§/a budynku mieszkalnego, Koroczm K einia 2015
zbiornik na nieczystosci.

A | Budynek mieszkalny jednorodzinny. Sterdyn Osada 2015

B | Rozbidrka budynku sktadowego. Seroczyn 2015

B g})lz)budowa budynku inwentarskiego do 22, 35 Nowy Retyilee 2015

A | Budynek mieszkalno-ustugowy. Sterdyn Osada 2015

A | Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego. | Seroczyn 2016

B Rozbidrka budynku mieszkalnego i Lobicdni 2016
gospodarczego.

F Przebudowa budynku stacji uzdatniania wody. Lebiedzie 2016

B Przebuc.iowa 1 nadbudowa budynku gospodarczego e 2016
na garaz OSP.

A | Rozbidrka budynku mieszkalnego. Dzigcioty Dalsze 2016

A | Rozbiérka budynku mieszkalnego. Paderewek 2016

A | Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego. Seroczyn 2016

B | Budynek magazynowy. Stary Ratyniec 2016
Budynek inwentarski z wiatg dla kréw mlecznych S

B do 39.4 DJP. Kiezie 2016

B | Budynek gospodarczy. Kielpiniec 2016
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B Budynek gospodarczy. Sterdyn Poduchowna | 2016
A B‘udynek {n.ies.zkalny jednorodzinny, zbiornik na Stary Ratyniee 2016
nieczystosci ciekte.
B | Budynek inwentarski obora do 60 DJP. Kuczaby 2016
N Budowa obiektu kaplicy Sw. Ojca Pio. Sterdyn Poduchowna 2016
B Budynek gospodarczo-magazynowy. Kielpiniec 2016
E Silos na kiszonke. Kuczaby 2016
A | Budynek mieszkalny, zbiornik na $cieki. Nowy Ratyniec 2016
B Magazyn ptod6éw rolnych, waga samochodowa. Stare Mursy 2016
B Budynek magazynowy. Lazow 2016
B Roz.budowa budynku inwentarskiego, silosy, ptyta Lebiedzie 2016
gnojowa.

14. Zroznicowanie inwestycji realizowane na podstawie pozwolen na budowe

W poszczegdlnych latach realizowano od 17 (rok 2013) do 32 (rok 2014) inwestycji,
srednio 23,6 inwestycji na rok (rys. 1). Realizowane w latach 2010-2016 inwestycje
podzielono na 8 wyrdznionych w tab. 3 kategorii. Lacznie w latach 2010-2016 wydano 165
pozwolen na budowe na podstawie planu miejscowego. Najwiecej inwestycji dotyczylo
budowy, rozbudowy lub przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego (62
pozwolenia). Niewiele mniej pozwolen wydano na realizacje budynku inwentarskiego,
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego, w tym budynkéw do prowadzenia
specjalistycznej produkcji rolnej (53 pozwolenia). Takie inwestycje stanowily tacznie 70%
wszystkich przedsiewzigé realizowanych w latach 2010-2016 w gminie Sterdyn na podstawie
planu miejscowego. Znacznie mniej realizowano obiektow ustug komercyjnych, gtownie
turystycznych (18 inwestycji). Pozostale wyrdznione kategorie obiektow budowlanych
realizowano w latach 2010-2016 nielicznie — od 5 do 9 (tab. 3).

Tabela 3. Zestawienie pozwolen na budowg dla inwestycji indywidualnych wydanych w
latach 2010-2016 na podstawie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Sterdyn (Uchwata Rady nr XIV/75/2008 z dnia 19.02.2008 r.).

Rodzaj Liczba
inwes- Opis rodzaju inwestycji inwes-
tycji tycji
A Budowa / rozbudowa / przebudowa / nadbudowa budynku mieszkalnego 62

jednorodzinnego, najczgsciej z budynkiem garazowo-gospodarczym i
zbiornikiem na nieczystosci ciekte, budowa budynku letniskowego.

B Budowa / rozbudowa / przebudowa budynku inwentarskiego, 53
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego (w tym
budynki do prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej).

C Budowa obiektéw ustug komercyjnych (kwatery turystyczne 18
gastronomiczno-hotelowych, warsztat samochodowy, inne).

E Budowa siloséw zbozowych oraz budowa siloséw na kiszonki. 6
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F Budowa instalacji zbiornikowej z gazem propan, budowa kanalizacji 9
sanitarnej, szamba, sieci wodociaggowej.

J Budowa / przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 i 6
15 kV, budowa oswietlenia ulicznego, budowa stacji
transformatorowych.

M Inwestycje komunikacyjne (przebudowa ulicy, budowa chodnika, ciggow 6
pieszych).

N Budowa lub pozwolenie na uzytkowanie innych obiektow (np. staw do 5
hodowli ryb).

Razem 165
35

30

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Rys. 1. Liczba wydanych na podstawie planu miejscowego pozwolen na budowe w gminie

Sterdyn w latach 2010-2016.
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Rys. 2. Liczba wydanych na podstawie planu miejscowego pozwolen na budowe w gminie

Sterdyn w latach 2010-2016 w poszczegodlnych kategoriach inwestycji.
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W latach 2010-2016 wydano tacznie 165 pozwolen na budowg realizowanych w 26
miejscowosciach. Najwigcej pozwolen wydano dla miejscowosci Sterdyn Osada, Lebiedzie i
Sterdyn Poduchowna (od 17 do 21), ktére tworza centrum urbanistyczne gminy pod
wzgledem przestrzennym i funkcjonalnym. W pozostatych miejscowosciach wydano od 1 do
10 pozwolen na budowg (tab. 4, rys 3).

Tabela 4. Liczba wydanych na podstawie planu miejscowego pozwolen na budowe w gminie
Sterdyn w latach 2010-2016 w poszczegdlnych miejscowosciach.

15 44

10

12345672829 1011121314151617181920212223242526

Nr | Nazwa miejscowosci Liczba .| Nr Nazwa miejscowosci Liczba .
pozwolen pozwolen
1 | Sterdyn Osada 21 14 | Dzigcioly Blizsze 5
2 | Lebiedzie 20 15 | Kamienczyk 5
3 | Sterdyn Poduchowna 17 16 | Paderewek 5
4 | Lazow 10 17 | Stary Ratyniec 5
5 | Nowy Ratyniec 8 18 | Kolonia Paderewek 4
6 | Bialobrzegi 7 19 | Lazowek 4
7 | Dziecioty Dalsze 7 20 | Kiezie 3
8 | Seroczyn 7 21 | Grady 2
9 | Stelagi 7 22 | Kuczaby 2
10 | Szwejki 7 23 | Nowe Mursy 2
11 | Kielpiniec 6 24 | Seroczyn Kolonia 2
12 | Stare Mursy 6 25 | Paulinéw 1
13 | Chadzyn 5 26 | Zales 1
25w T———
20 1

Rys. 3. Liczba wydanych na podstawie planu miejscowego pozwolen na budowe w gminie

Sterdyn w latach 2010-2016 w poszczegélnych miejscowosciach. Oznaczenia:

1-26 —

poszczegolnie miejscowosci utozone wg liczby wydanych pozwolen, zgodnie z wykazem w

tab. 3.
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CZESC VI - OCENA INWESTYCJI REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE

WYDAWANYCH W LATACH 2010-2016 DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY

15. Inwestycje realizowane na podstawie wydawanych w latach 2010-2016 decyzji o
warunkach zabudowy

Cze$¢ planowanych inwestycji mogla by¢ realizowana na podstawie decyzji o

warunkach zabudowy. Zgodnie z rejestrem w latach 2010-2016 wydano 67 decyzji o
warunkach zabudowy w 23 miejscowosciach. Przeprowadzono analiz¢ wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy z uwzglednienie roku ich wydania, typu planowanej inwestycji oraz
lokalizacji w poszczegélnych miejscowosciach. Wnioski podzielono — podobnie jak w
przypadku pozwolen na budowe — na 8 kategorii, a wyniki zestawiono w tab. 51 6.

Tabela 5. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2016 na terenie

gminy Sterdyn.
Typ
inwe- Rodzaj inwestycji Wie§ Rok
stycji
Decyzje o warunkach zabudowy inwestycji prywatnych
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
% budowa budynku. gos_podarcz_ego, bud’oyva bez Shiie Miirsy 2010
odptywowego zbiornika na nieczystosci ptynne do
10 m’.
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
o budowa budynku‘gospodarcz-ego, bucl,owa bez B iobeedl 2010
odptywowego zbiornika na nieczystosci ptynne do
10 m’.
B 1I§(}}z)budowa budynku inwentarskiego dla 8 sztuk Dyiccialy Tillie 2010
J Budowa stupéw i linii napowietrznej SN 15 kV. gterdyn Poduch(?wna, 2010
eroczyn Kolonia
B RozbudO\fva quynkq mweptarskwgp, budowe; bt 2010
plyty gnojowej ze zbiornikiem o poj. do 25 m”.
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
A | budowa budynku gospodarczego, zbiornika na Kuczaby 2010
nieczystosci studni kopane;.
Rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, rozbudowa budynku
A | inwentarskiego o obsadzie docelowej 32DJP, Nowe Mursy 2011
rozbudowa bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekle.
Rozbudowa budynku mieszkalnego
A | jednorodzinnego, rozbudowa bezodptywowego Chadzyn 2011
zbiornika na nieczystosci ciekte o poj. 7,0 m>.
B | Budowa budynku inwentarskiego. Stelagi 2011
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Budowa budynku sktadowego na maszyny i sprzet
rolniczy, przebudowa budynku inwentarskiego.

Stary Ratyniec

2012

Budowa budynku mieszkalnego, sktadowo-
inwentarskiego, wiata na sprzet, zbiornik bez-
odptywowy, plyta, zjazd, przytacze wodociggowe.

Lebiedzie

2012

>

Budowa budynku mieszkalnego, sktadowo-
inwentarskiego, wiata na sprzet, zbiornik bez-
odptywowy, plyta, zjazd, przytacze wodociagowe.

Lebiedzie

2012

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Paderewek

2012

Zabudowa typu zamieszkania zbiorowego,
turystyczna.

Lebiedzie

2012

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Kamienczyk

2012

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Lazowek

2012

Z|»> > O |»

Staw do hodowli ryb.

Yazow

2012

W

Budowa budynku inwentarskiego (obora) z cz¢scig
socjalna, zlewnig mleka i pomieszczeniami tech-
nicznymi, budowa dwoch silosow na kiszonke,
zbiornika na $cieki sanitarne, budowa wiaty na
stome.

Dzigcioty Blizsze

2013

Budowa budynku inwentarsko-sktadowego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca: plyta gnojowa,
zbiornikiem na gnojowice o poj. okoto 70 m?,
inwestycja stanowi uzupetnienie istn. Zabudowy.

Stelagi

2013

Budowa drewnianego budynku gospodarczego
krytego ogniotrwale z przeznaczeniem na
narze¢dzia i drobny sprzet rolniczy.

Dzigcioty Blizsze

2013

Budowa budynku gospodarczego z
przeznaczeniem na sprzet rolniczy, budowa
siloséw metalowych na zboze w ilosci 3 szt. 0 poj.
132 t kazdy, budowa wagi najazdowe;.

Kolonia Paderewek

2013

Przebudowa, nadbudowa i modernizacja wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania, budynku
gospodarczego, murowanego na kwatery
krétkotrwalego zakwaterowania, budowa parkingu
na potrzeby inwestycji.

Lebiedzie

2013

Przebudowa, nadbudowa i modernizacja wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania, budynku
gospodarczego, murowanego na kwatery
krotkotrwatego zakwaterowania, budowa parkingu
na potrzeby inwestycji.

Lebiedzie

2013

Budowa budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej (zwanego dalej budynkiem
mieszkalnym), budowa budynku sktadowo-
inwentarskiego o obsadzie 5 DJP w zakresie
hodowli kroélikéw (zwanego dalej budynkiem
skfad.-inw.), budowa wiaty dla sktadowania opatu
1 sprzetu rolniczego (zwanej dalej wiatg), budowa
plyty gnojowej na obornik od krélikéw (zwanej
dalej ptyta gnojowsa), budowa przydom. oczyszcz.
sciekdw, budowa zjazdu z drogi gminne;.

Lebiedzie Kolonia

2013

33




Budowa stawu rekreacyjnego o pow. ok 1400 m? i
glebokosci od 1,5 m do 3 m.

Seroczyn

2013

Budowa budynku inwentarskiego wraz z czgscia
socjalng o obsadzie 70 DJP przeznaczonego na
chéw bydta w technologii uwi¢ziowej na ptytkie;j
$ciolce, budowa zelbetonowej ptyty gnojowej o
pow. 250 m?, budowa dwukomorowego,
podziemnego zbiornika na gnojowke o poj. ok 150
m?, budowa Zelbetowego zbiornika na $cieki
socjalno-bytowe o poj. ok 8 m>.

Lazowek

2013

Budowa budynku z poddaszem uzytkowym z
przeznaczeniem na kwatery krotkotrwalego
zakwaterowania z wydzielong czescig mieszkalng i
z garazem dwustanowiskowym, zwanego dale;j
budynkiem, budowa zbiornika bezodplywowego
na nieczystosci ptynne o poj. do 10 m?, budowa
zjazdu publicznego z drogi powiatowej, budowa
basenu kgpielowego bez zadaszenia o wym. 3,25
mx 9,3 m.

Lebiedzie

2013

Rozbudowa (dobudowa) budynku inwentarskiego
dla potrzeb wielkosci obsady zwierzat do 36 DJP
(facznie z istniejacg obsada zwierzat o wielkosci
24 DIP).

Grady

2014

Budowa budynku gospodarczego jedno-
kondygnacyjnego na sktadowanie opatu, budowa
budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego na
sprzet rolniczy, budowa budynku gospodarczego
jednokondygnacyjnego na plody rolne, budowa
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
plynne, budowa studni kopanej z krggoéw
betonowych.

Szwejki

2014

Nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego w
zabudowie zagrodowej.

Lebiedzie

2014

Budowa jednokondygnacyjnego budynku
gospodarczego na sprzet rolniczy.

Lazowek

2014

Rozbudowa (dobudowa) budynku mieszkalnego o
dwoch kondygnacjach (parter i poddasze
uzytkowe), budowa zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ptynne.

Stare Mursy

2014

Budowa szamba.

Lebiedzie

2014

Budowa budynku mieszkalnego, gospodarczego,
zbiornika na nieczystosci, studni kopane;.

F.azowek

2014

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
budowa zbiornika bezodplywowego.

Kamienczyk

2015

Rozbudowa budynku inwentarskiego do 60 DJP,

zbiornik na nieczystosci ciekle do 10 m?, silos na
kiszonke do 700 m”>.

Lebiedzie

2015

Budowa silosu zbozowego typu BIN 60 tadownos¢
do 70 t.

Chadzyn

2015
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Budowa budynku mieszkalnego, budowa budynku
gospodarczego, budowa zbiornika o poj. 10 m’.

Lazowek

2015

Rozbudowa budynku mieszkalnego, budowa
budynku gospodarczego, budowa zbiornika.

Seroczyn Kolonia

2015

Budowa budynku gospodarczego z
przeznaczeniem na maszyny rolnicze.

Lebiedzie

2015

Budowa budynku mieszkalnego, budowa budynku
gospodarczego, budowa zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ptynne do 10 m?,
budowa studni kopane;.

Sterdyn Poduchowna

2015

Rozbudowa budynku inwentarskiego do obsady 25
DJP.

Nowy Ratyniec

2015

>

Zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego
budynku na kotlownie na olej opatowy dla
ogrzewania budynku mieszkalnego.

Lebiedzie

2015

Budowa magazynu na ptody rolne z wiata.

Stare Mursy

2015

Budowa pylonu reklamowego (reklama $wietlna).

Sterdyn Poduchowna

2016

> | Z|®

Budowa budynku mieszkalnego, budowa budynku
magazynowego, budowa zbiornika
bezodplywowego.

Stary Ratyniec

2016

W

Budowa budynku magazynowego na pasze.

Lazow

2016

Budowa budynku inwentarskiego, wiaty-wybieg
dla opasow, plyta do skfad. obornika, zbiornik na
gnojowke do 150 m?, zbiornik na nieczystosci do
10 m?, plac do1700 m?, silosy na zboze do 50 t.

Kiezie

2016

Budowa budynku inwentarskiego do50 DJP, silosu
do 700 m?, ptyty do sktadowania obornika do 200
m?, zbiornika na gnojéwke do 140 m?, zbiornika
na $cieki do 10 m’.

Stelagi

2016

Budowa budynku inwentarskiego do 60 DJP z
infrastruktura techniczng i socjalna.

Kuczaby

2016

Budowa silosu na kiszonke o pow. do 700 m? i do
2 m wysokosci.

Kuczaby

2016

Budowa budynku mieszkalnego letniskowego,
budowa budynku gospodarczego, budowa
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
plynne.

Lebiedzie

2016

Budowa budynku mieszkalnego, budowa budynku
magazynowego, budowa zbiornika
bezodptywowego.

Stary Ratyniec

2016

Budowa budynku magazynowego na pasze.

Y.azow

2016

Budowa budynku inwentarskiego wiaty- wybieg
dla opasow, ptyta do sktad. obornika, zbiornik na
gnojowke do 150 m?, zbiornik na nieczystosci do
10 m?, plac 1700 m?, silosy na zboze do 50 t.

Kiezie

2016

Budowa budynku inwentarskiego do 50 DJP,
silosu do 700 m?, ptyty do sktadowania obornika
do 200 m?, zbiornik na gnojéwke do 140 m?,
zbiornik na $cieki do 10 m?.

Stelagi

2016
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B Budowa budynku ir}westo.rskic?go do 60 DJP z b ooy 2016
infrastruktura techniczna i socjalna.
E Budowa silo,su. na kiszonke o pow. do 700 m? i do o 2016
2 m wysokosci.
Budowa budynku mieszkalnego letniskowego,
g budowa budynku gogpod.arczego., budowzfl . Siory Ratynise 2016
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
plynne.
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
A | budowa budynku gospodarczo-garazowego, Lebiedzie 2016
budowa zbiornika na nieczystosci ptynne.
Decyzje o ustalenie lokalizacji celu publicznego
J Budowa stupéw i linii napowietrznej 15 kV. Sterdyn Poduchowna | 2010
Dzigcioty Blizsze,
Sie¢ kanalizacji sanitarnej, podziemne Dzigcioty Dalsze,
¥ A : : 2012
przepompownie sciekOw. Chadzyn, Stelagi,
Golanki
F Budowa sieci wodociggowe;. Bialobrzegi 2013
F | Budowa sieci kanalizacyjne;j. Dzigcioty Dalsze 2014
J Budowa oswietlenia ulicznego. Paulindw 2014
M | Przebudowa drogi gminnej nr 390909. Iﬁiﬁ’éﬁf}?ﬁiﬁ‘ﬁg“’” 2015
F Budowa odcinka sieci wodociggowej. Stary Ratyniec 2016

16. Zréznicowanie inwestycji realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

W poszczegolnych latach realizowano od 3 do 17 inwestycji (rys. 4). Zdecydowana
wigkszos¢ inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w gminie
Sterdyn w latach 2010-2016 dotyczyta budowy, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy
budynku inwentarskiego, gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego (w tym
budynkéw do prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej). Realizowano 26 takich
inwestycji. Niewiele mniej (24 inwestycje) dotyczylo budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, najczgsciej z budynkiem garazowo-gospodarczym i zbiornikiem na
nieczystosci ciekte. Inne rodzaje inwestycji realizowano znacznie rzadziej (tab. 6, rys. 5).
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Rys. 4. Liczba realizowanych inwestycji na podstawie wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w gminie Sterdyn w latach 2010-2016.

Tabela 6. Zestawienie inwestycji realizowanych w latach 2010-2016 na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji indywidualnych oraz inwestycji celu publicznego.

Rodzaj Liczba
inwes- Opis rodzaju inwestycji inwes-
tycji tycji
A Budowa / rozbudowa / przebudowa / nadbudowa budynku mieszkalnego 24

jednorodzinnego, najczgsciej z budynkiem garazowo-gospodarczym i
zbiornikiem na nieczystosci ciekle, budowa budynku letniskowego.

B Budowa / rozbudowa / przebudowa budynku inwentarskiego, 26
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego (w tym
budynki do prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej).

C Budowa obiektow ustug komercyjnych (kwatery turystyczne 2
gastronomiczno-hotelowych, inne).

E Budowa silosow zbozowych oraz budowa silosow na kiszonki. 3

F Budowa instalacji zbiornikowej z gazem propan, budowa kanalizacji 5
sanitarnej, szamba, sieci wodociggowe;j.

J Budowa / przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 i 3
15 kV, budowa o$wietlenia ulicznego, budowa stacji
transformatorowych.

M Inwestycje komunikacyjne (przebudowa drogi gminne;j).

N Budowa kub pozwolenie na uzytkowanie innych obiektow (np. staw do 3
hodowli ryb).

Razem 67
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Rys. 5. Liczba realizowanych inwestycji na podstawie wydanych decyzji o warunkach

zabudowy w gminie Sterdyn w latach 2010-2016 w poszczegdlnych kategoriach inwestycji.

Najwiecej inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy realizowano we wsi

Lebiedzie (17 inwestycji — tab. 7, rys. 6). W 7 wsiach realizowano po 4-5 inwestycji, a w

dalszych 15 tylko 1-3 inwestycje.

Tabela 7. Zestawienie inwestycji realizowanych w latach 2010-2016 w poszczegdlnych
miejscowosciach na podstawie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji indywidualnych

oraz inwestycji celu publicznego.

Nr Nazwa miejscowosci Lchbﬁ Nr Nazwa miejscowosci LICZbﬂ
decyzji decyzji
1 | Lebiedzie 17 13 | Kamienczyk 2
2 | Kuczaby 5 14 | Kiezie <
3 | Lazdéwek > 13 Seroczyn Kolonia 2
4 | Stary Ratyniec 5 16 | Grady 1
5 | Stelagi 3 17 | Kolonia Paderewek 1
6 | Chadzyn 4 18 | Nowe Mursy 1
7 | Dzigcioty Dalsze -+ 19 | Nowy Ratyniec 1
8 | Sterdyn Poduchowna -4 20 | Paderewek 1
9 | Dzigcioty Blizsze 3 21 | Paulinow 1
10 | Lazow 3 22 Seroczyn 1
11 | Stare Mursy 3 23 Szwejki 1
12 | Bialobrzegi 2
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Rys 6. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Sterdyn w latach 2010-
2016 w poszczegdlnych miejscowosciach. Oznaczenia: 1-23 — poszczego6lnie miejscowosci
utozone wg liczby ztozonych wnioskow, zgodnie z wykazem w tab. 7.

17. Ocena decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach
2010-2016

W latach 2010-2016 w gminie Sterdyn wydano 7 decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Obejmowaly one: budowe stupéw i linii napowietrznej 15 kV,
budowe oswietlenia ulicznego, budowg sie¢ kanalizacji sanitarnej, przepompowni $ciekow i
sieci wodociggowej oraz przebudowe drogi gminnej nr 390909. Inwestycje te
wyszczegolniono w koncowej czesci tab. 5. Byly one realizowane w nastepujacych
miejscowosciach: Bialobrzegi, Chadzyn, Dzigcioty Blizsze, Dzigcioty Dalsze, Lebiedzie,
Paulinéw, Stary Ratyniec, Stelagi, Sterdyn Poduchowna.
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CZESC VII - LACZNA OCENA INWESTYCJI REALIZOWANYCH W GMINIE
STERDYN W LATACH 2010-2016

18. Inwestycje realizowane na podstawie pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach
zabudowy wydawanych w latach 2010-2016

W rozdz. IV 1 V dokonano podsumowania inwestycji na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (pozwolen na budowe) oraz decyzji o warunkach
zabudowy, realizowanych na terenach nie objetych planem miejscowym. Rzeczywisty ruch
inwestycyjny w gm. Sterdyn w latach 2010-2016 mozna oceni¢ na podstawie wszystkich
realizowanych inwestycji. W zwigzku z tym, w tab. 8 i 9 oraz na rys. 7-9 zestawiono i
pokazano realizowane w tym okresie inwestycje.

19. Zr6znicowanie inwestycji realizowane w latach 2010-2016

W poszczegdlnych latach realizowano na podstawie pozwolen na budowe oraz decyzji
o warunkach zabudowy od 28 (lata 2010 i 2013) do 37-41 inwestycji (tok 2014 i 2016 — rys.
7). Mozna przyjaé, ze ruch inwestycyjny w gminie Sterdyn w analizowanym okresie nie byt
intensywny, ale utrzymywat si¢ na zblizonym poziomie w poszczegolnych latach (srednio
33,1 inwestycji na rok).
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Rys. 7. Liczba realizowanych inwestycji na podstawie planu miejscowego oraz wydanych
decyzji o warunkach zabudowy w gminie Sterdyn w latach 2010-2016.

Pod wzglgdem typu realizowanych inwestycji, dominowata budowa / rozbudowa /
przebudowa / nadbudowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (83 inwestycje w latach
2010-2016) oraz budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowych lub garazowo-
gospodarczych, w tym budynkéw do prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej (79
inwestycji — tab. 8). Znacznie mniej bylo obiektéw ustug komercyjnych, np. kwatery
turystyczne, gastronomiczno-hotelowe itp. (20 inwestycji) oraz obiektow infrastruktury
technicznej (14 inwestycji).
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Tabela 8. Zestawienie inwestycji realizowanych w latach 2010-2016 na podstawie
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Rodzaj Liczba
inwes- Opis rodzaju inwestycji inwes-
tycji tycji
A Budowa / rozbudowa / przebudowa / nadbudowa budynku mieszkalnego 83

jednorodzinnego, najczesciej z budynkiem garazowo-gospodarczym i
zbiornikiem na nieczystosci ciekle, budowa budynku letniskowego.

B Budowa / rozbudowa / przebudowa budynku inwentarskiego, 79
gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego (w tym
budynki do prowadzenia specjalistycznej produkcji rolnej).

C Budowa obiektow ustug komercyjnych (kwatery turystyczne 20
gastronomiczno-hotelowych, warsztat samochodowy, inne).
E Budowa siloséw zbozowych oraz budowa siloséw na kiszonki. 9
F Budowa instalacji zbiornikowej z gazem propan, budowa kanalizacji 14
sanitarnej, szamba, sieci wodociggowe;j.
J Budowa / przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych 0.4 i 9
15 kV, budowa o$wietlenia ulicznego, budowa stacji
transformatorowych.
M Inwestycje komunikacyjne (przebudowa ulicy, bodowa chodnika, ciagdow 7
pieszych).
N Budowa kub pozwolenie na uzytkowanie innych obiektow (np. staw do 8
hodowli ryb).
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Rys. 8. Liczba realizowanych inwestycji na podstawie planu miejscowego oraz wydanych
decyzji o warunkach zabudowy w gminie Sterdyn w latach 2010-2016 w poszczegdlnych
kategoriach inwestycji.
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Pod wzgledem lokalizacji realizowanych w latach 2010-2016 inwestycji, wyraznie
wyrézniata si¢ wie§ gminna (obrgby Sterdyn Osada i Sterdyn Poduchowna) w ktorej
realizowano lacznie 42 inwestycje oraz wies Lebiedzie (37 inwestycji). W tych
miejscowosciach realizowano 32,5% wszystkich inwestycji. Znacznie mniejszy ruch
budowlany byl w takich wsiach jak: Lazow, Stelagi, Dzigcioty Dalsze i Stary Ratyniec, w
ktorych realizowano po 10-23 inwestycje. W pozostalych miejscowosciach budowano do 9
obiektow (tab. 9, rys. 9).

Tabela 9. Liczba inwestycji realizowanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w
gminie Sterdyn w latach 2010-2016 w poszczegoélnych miejscowosciach.

Nr Nazwa miejscowosci Figkka ¢4 Nr Nazwa miejscowosci s :

pozwolen pozwolen
1 | Lebiedzie 37 14 | Szwejki 8
2 | Sterdyn Osada 21 15 | Dzigcioly Blizsze 8
3 | Sterdyn Poduchowna 21 16 | Kamienczyk i
4 | Lazow 13 17 | Kuczaby T
5 | Stelagi 42 18 | Kielpiniec 6
6 | Dzigcioty Dalsze 11 19 | Paderewek 6
7 | Stary Ratyniec 10 20 | Kolonia Paderewek 5
8 | Nowy Ratyniec 9 21 | Kiezie 5
9 | Bialobrzegi 9 22 | Seroczyn Kolonia +
10 | Stare Mursy 9 23 | Grady 3
11 | Chadzyn 9 24 | Nowe Mursy 3
12 | Lazowek 9 25 | Paulindw 2
13 | Seroczyn 8 26 | Zales 1
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Rys 9. Liczba realizowanych inwestycji na podstawie planu miejscowego oraz wydanych
decyzji o warunkach zabudowy w gminie Sterdyn w latach 2010-2016. Oznaczenia: 1-26 —
poszczegdlnie miejscowosci utozone wg liczby inwestycji, zgodnie z wykazem w tab. 9.
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CZESC VIII - OCENA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY STERDYN

20. Analiza potrzeb inwestycyjnych na podstawie wnioskow skladanych
w latach 2010-2016

Jak podano w rozdz. 11, na terenie gminy Sterdyn obowigzuje plan miejscowy
uchwalony w roku 2008, obejmujacy:

- tereny przewidywane pod zabudowg, na podstawie ktorego sa wydawane pozwolenia
na budowe (I czgs¢ planu),

- tereny przewidywane do zalesiania gruntéw rolnych oraz grunty wylgczone z
zabudowy (II czes¢ planu).

Jak wykazano w przeprowadzonej analizie realizowanych w latach 2010-2016
inwestycji, 71% planowanych inwestycji byta realizowana na terenach przewidywanych w
planie miejscowym do zabudowy, na podstawie pozwolen na budowe. Niespelna 1/3
planowanych inwestycji byla realizowana poza terenami objetymi I czescig planu. Ich
realizacja byla mozliwa na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, na
podstawie indywidualnych wnioskow sktadanych przez inwestoréw. Analiza wydanych
decyzji wskazuje, ze srednio w latach 2010-2016 wydawano niespetna 10 decyzji na rok. W
75% dotyczyly one wnioskow o budowe / rozbudowe budynkéw mieszkalnych lub budynkow
gospodarczych / budynkéw do produkcji rolnej, a tylko 25% innych rodzajow inwestycji.

Niewielka cze$¢ wnioskow dotyczyta zalesienia gruntéw rolnych. Uwzgledniajac fakt,
ze w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sterdyn sporzadzonym w skali 1:5000 i
obejmujgcym obszar gminy w granicach administracyjnych, okreslono granice gruntow
przewidywanych do zalesienia (oraz gruntoéw wylaczonych z zabudowy), zalesianie moze
odbywaé sie na gruntach przeznaczonych w tym planie tylko na ten cel. Ewentualne
zalesianie innych gruntoéw, wymaga zmiany planu.

21. Realizacja polityki przestrzennej gminy Sterdyn — wnioski koncowe

Podstawowe zalozenia polityki przestrzennej gminy Sterdyn zostaly okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym, ze
studium zostalo opracowane i uchwalone w roku 1999, wymaga zmiany i uaktualnienia
niemal we wszystkich aspektach. Podstawowym dokumentem planistycznym jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy:

- plan w skali 1:1000 (20 miejscowosci w granicach zabudowy z jej poszerzeniami),

- plan w skali 1:5000 (25 miejscowosci w granicach poszczegdlnych obrebow, na
ktorych wyznaczono granice gruntoéw wytaczonych z zabudowy oraz granice gruntow
przeznaczonych do zalesienia).

W zwigzku z tym, ze plan miejscowy zostal uchwalony w roku 2008, zgodnie z
wymogami aktualnie obowigzujacej od roku 2003 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jego ustalenia w wigkszosci pozostaja zgodne z aktami prawnymi wyzszego
rzedu. Plan ten moze by¢ zmieniany na wyznaczonych fragmentach zgodnie z aktualnymi
potrzebami inwestorow.
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Zamierzenia inwestycyjne w gminie Sterdyn sa zatem realizowane na podstawie ustalen
ww. planu miejscowego, a dla inwestycji planowanych poza terenami budowlanymi
wyznaczonymi w tym planie, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Racjonalna
lokalizacja takich inwestycji jest determinowana ustalaniami planu w skali 1:5000, w ktérych
okreslono granice terenéw wylaczonych z zabudowy oraz przeznaczonych do zalesienia,
zatem takze nie przewidywanych do zabudowy.

Uwzgledniajgc powyzsze wnioski oraz opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, rekomenduje si¢ podjecie dzialan, zmierzajacych do zmiany Studium
uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia
uchwalonego w roku 1999 studium s3 w wi¢kszosci nieaktualne. W zaleznosci od
aktualnych potrzeb, wskazane jest takze przeprowadzenie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw terenu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Pawluczak
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